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WESSLAU SODERQVIST

Tomas Karlsson i konkurs

RORELSEN

Tomas Karlsson, genom den enskilda firman M & T Consulting, (721216-0272) forsattes i
konkurs vid Helsingborgs tingsratt den 6 oktober 2021, varvid Anders Ripp utsags till
konkursférvaltare. Firman har bedrivit restaurangverksamhet under naringskannetecknet Pub
Norrbro i fem ar varav knappt tva ar som farstahandshyresgast.

PERSONAL

Rérelsen har fore pandemin sysselsatt 4-6 anstéllda. Rorelsen skalades ner vdsentligt vid
pandemins uthrott. Endast Tomas Karlsson och dennes sambo har varit verksamma i rorelsen
varfar ingen foretradesratt behodver beaktas.

HYRESFORHALLANDET

Rérelsen har bedrivits vid en férhyrd lokal pa Norrbroplatsen 7 i Helsingborg. Lokalen &r ca 180
kvm, varav 100 kvm serveringsarea, 50 kvm kok, ekonomi- och férradsutrymmen samt 30 kvm
ovrig area. Nuvarande hyresniva uppgar till 20 926 kr inkl. moms/manad. (16 741 kr) exkl.
moms/manad. Hyresvérd &r AB Lennart Anderssons Bostader.

Vid konkursutbrottet uppgick hyresskulden till ca 125 000 kr exkl. moms. Ansvaret for
hyresskulden dvergdr pa den tilltrddande hyresgasten.

(I bilaga till hyresavtalet anges att hyresgdsten adragit sig betalningsansvaret for ytterligare en
skuld om drygt 1 800 000 kr. Konkursforvaltningen har uppfattat att denna skuld inte utgor en
sedvanlig hyresskuld och saledes darfor inte dvergar pa den tilltradande hyresgasten.)

INVENTARIER

Rérelsen dverlats med inventarier. En dversiktlig forteckning dver inventarier bifogas som bilaga
1. Uppdelningen mellan den egendom som dgs av hyresgast respektive hyresvard foljer av
bilaga till hyresavtalet (hyresavtal med bilagor bifogas som bilaga 2).

Wesslau Soderqvist Advokatbyra i Skane AB
Redaregatan 48, 252 36 Helsingborg, Sweden, Tel +46 (0)42-453 79 00
Org.nr 556661-7873, skane@wsa.se, www.wsa.se
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OMSATTNING

Enligt senaste kompletta resultatrapporten, per 2020-12-31, uppgick nettoomsittningen till
drygt 2,4 mkr, bilaga 3. Darutéver uppgick intakter fran spel om cirka 300 000 kr.

For rakenskapsdret 2019, bilaga 4, utvisar resultatrapporten en nettoomséttning om drygt 2,6
mkr. Darutdver uppgick intdkter fran spel om cirka 340 000 kr.

Bokforingen for rakenskapsar 2021, bilaga 5, &r endast ford fram till och med juli och s3ledes
inte avstdmd, men resultatrapporten utvisar en nettoomséattning om drygt 1,2 mkr.

UPPGIFTERNAS RIKTIGHET

Uppgifterna har inhdmtats ur tillgdngliga handlingar eller limnats muntligen, varfor
undertecknad inte kan garantera dess riktighet.

ANBUDET OCH ANBUDSTIDEN

Anbud infordras i férsta hand pa rorelsen och i andra hand pd inventarierna. | anbudet ska
anges det pris ni &r beredda att betala (exklusive moms). Medveten om att det ar kort om tid
ska skriftligt anbud vara undertecknad tillhanda senast den 8 april 2022, om inte langre tid
Gverenskommes. Fri prévningsratt och ratt att salja fore anbudstidens utgéng forbehalls.

Vid fragor ombeds ni kontakta undertecknad pa telefon 0707-497904 alternativt
petra.loodberg@wsa.se alternativt mitt bitrdde Christopher Edliden Sthyr,
christopher.sthyr@wsa.se.

Helsingborg den 31 mars 2022
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Petra Loodberg
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Verksamhetslokal, Norrbroplatsen 7, Helsingbory

Utsservering/eniré

Inventarier: Anmaérkning: Antal:  Fsg-beddémning:

Avgrénsning med grind, ca: 12m 1
Palm i kruka

Kabelvinda

Bankar byggda av EURPALL, inkl dynor i forrad

Bord, 2-sits

Bord, 4-sits

Stol, stapelbar 1
Markis, ca: 8m

Fsg-beddmning uteservering:

~ 0 bW

Bar/servering

Soffa, svart skinn, platsbyggd
Bord, 4-sits

Bord, 2-sits

Stol

Sittpuft, svart
Skinnsoffa, 3-sits
Fatslj, brunt skinn
Bord

Stabord
Rumsdekoration

TV, Samsung, ca: 50"
Hdgtalare, Bose

TV, Philips ca: 40"
Soffa, brun, platsbyggd
Fénsterdekoration ' -
Vagnshjul, takmonterad

TV, Sony ca: 50"

Bord, 6-sits

Kristaltkrona

TV, Sony ca: 42"

Spelautomat, Svenska Spel annans ago

Hég stol

Serveringsbank, svartmalad

Stringhylia

TV, LG ca: 60"

Bardisk, platsbyggd, 3,5 + 4m N

Dator, Svenska spel S annans ago
Kassadator, Triton POS inki 2st kassalador R
Kortterminal, Ingenico

Vinkyl, Samsung

Drickakyl, underbank, Abro

Jagerkyl

Tapp, Abro

Laptop, HP Probook 4340, i3
Trottoarpratare

-
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Glas i bar inkl porslin
Fsg-beddmning bar/servering:

Kéksavdelning

Kylrum

Kytrum, ej demonterbart
RF hyliplan
Fsg-bedémning kylrum:

Stiadskrubb

Skurvagn och dammsugare samt rengéringsmedel mm
Fsg-beddmning stidskrubb:

Forrad

Pumpanléggning, Abro annans ago
Drickakyl, hég modell, Abro annans ago
Vagghylla

Barporsiin

Golvflakt

Fsg-bedémning forrad:

Diskavdelning

Huvdiskmaskin inki diskbénkar, WD-6
Backvagn ink] 7st diskbackar

RF hylla

Papperskorg

Pappersrulthdllare

Fsg-beddémning diskavdelning:

Tillredning/kék

Ugn pa stativ, Hound CPE 1.08, inkl ugnsbieck
Aldre vispmaskin

Diskho

RF hyllplan/bank

RF vagn

Kyilbank, 9 lador

Griltbank, 8 lador

Stekbord, spis, dubbel frités + litet stekbord
Flaktkapa

Kéksutensilier och porslin

Fsg-beddmning tillredning/kok:

VAKAB | Ringgatan 33 | 417 07 Géteborg | Tel 031171740 1 info@vakab.se | www.vakab.se
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Kdksforrad

Diskbénk, ihopbyggd

Kaffebryggare, Bravilor Bonamat TH
Mikrovagsugn, Sharp

Kastruller, ktksberedare, kantiner mm
Drickakyl, Abro

Frys, Bosch

RF hylla med bank

Fsa-heddmning kiksforrad:

Férrad

Diskbackshiss
Sackkarra

Trahyla (sektion)
Koksutensilier och redskap
Menytavior pa stativ
Trappstege

Dack pa falg

Stolar och bord

Vagn

Drickakyl

Frys, Gram
Fsg-beddmning forrad:

Kontor

Skrivbord, hurts och stol
Kassaskap

Bokhylia, vit

Skrivare, Brother
Fsg-beddmning kontor:

Férrad, bottenvaning

Stadutrustning
Tillbehér till fasta soffor
Dynor till utemobler
Utemdbler

Delar till 2ldre inredning
Juldekoration

Fsg-hedémning férrad pa bottenvaning:

Total férséliningsbedsmning M & T Consulting (Ef) exkl, moms;
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal:

Bilaga 2‘

HYRESKONTRAKT . Sid 2.(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr 2020-09

Kryssiruta Innebér att den direfterféljande texten giller,

1. Parter
Hyrasvird

Hyresgdst

Restaurangens
namnfvary-
miirke

Hyresobjektets
adress

Namn:
AB Lennart Anderssons Bostader

Personnsforgns:

556760-5174

Adress;
Mellersta Stenbocksgatan 26, 254 42 Helsingborg

Namn:

M & T Consulling Enskild firma

Personarforgnr;

721226-0272

Aviseringsadrass:

Norrbroplatsen 7, 254 42 Helsingborg

Restaurangens namnjvarurmdirke:

Pub Norrbro

Gata:
Mellersta Stenbocksgatan 26, 254 42 Helsingborg

Kammun:

Helsingborg

Fastighetsheteckning:
MNorrbro 7

2, Rétten till
restaurangens
namnfvarumiarke

Ritten tift restaurangens namnjvarumiirket och ritten att nyttja namnetjvarumarket tilihar:

Hyresgéisten. Vid ett ypphirande av hyresfirhallandet ska hela nyttjanderatien tift restaurangens namnfvarumarke félja hyresgéisten.
Hyresvirden har inte ritt att, utan den ovan angivna hiyresgdistens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen tifl ny operatér under detta
namn,

Hyresvirden. Hyresgdsten medges ritt att nyttja namnetfvarumirkel i sin rérelse under den avtalade hyrestiden, Hyresgdsten har interitt
att nytiJanamnet i annan verksamhet 8n vad som ryms inom ramen for detta kontrake, Vid ett upphérande av hyresfirh landet ska hala

3. Restavrang-
{okalens skick och
anviindning

Lakalen hyrsut i befintligt skick fiir att anvindas till restaurangrareise.;  enligt koncept beskrivet i bilaga 1

Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pd tilitrédesdagen i forekommantde fail ska ha ombesat
och bekostat dels dtgardandet av brister, dels gverenskomna dndringar framgér av bifogat besiktnings- och
atgédrdsprotokoll,

nyttjanderdtten till restaurangens namnjvarumarke tergd titl hyresvirden.
[Bﬂaga:

4. Restaurang.
tokatens storlek
achomfattning

[¥X] L vkalens amfattning har markerats p& bifogade ritning(ar).

!Bilaga: 2

Lokalen omfattar totalt ca 180 m? med f5ljande férdelning:
Serveringsarea ca 100 m?
Restaurangkék, ekonomiutrymmen, | 50 m2

forrdd ca

30

Ourig areaca

Omi kontraktet angiven area awviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte ritt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hiigre hyra.

5. Garage och
parkerings-

DI den forhyrdalokalen ingdr 0 garageplatser for personbilar.

dragningslista

platser D | férhyrningen ingar 0] parkaringsplatser pd mark.

[ ]t forhyrningen ingér tillfart Far bil £8r i- och urlastning.

Hyresviirden ansvarar for sktsel av parkeringsytor p& mark och for att de férhyrda platserna rnarkeras och reservaras Fér hyresgasten,
6. Grans-

Fordelning av §igar- och underhdlisansvar avseende fastigheten ach Iokalen bar angetts i bifagad grinsdragningslista,

Bilaga: 3

7. tnredning

[X} Lakalen hyrs vt utan sarskild for verksamheten avsedd inredning.

Lekalen hyrsut med den inredning, som framgér av den av bida parterna godkindafé rteckningen i grinsdragaingstistan, Ansvar f&r
underhdll, utbyte och dgande avseende intedningen framgdr av gréansdragningslistan.

Upplysning

Gbservers att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillémplig. Det g3ller exempelvisindexkiausul och klausul om fastighetsckatt, THI

ledning for ifyllandet av kaatraktet finns en av arganisationerna utarbetad handledning. Mumreringen av
kantrubrikerna dverensstdmmer med motsvarande numrering t handledningen.

Datta restauranghyreskontrakt, Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr By, 3r framtagat 2008 gemensamt mellan
Fastighets&garna Sverige och Visita. Reviderat zoa4. Eftertryck f8rbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 2(6)

FOR RESTAURANGELOKAL

Nr 2020-09

Kryssirutainnebiratt den dérefter féljande texten giller

8. Skétsel, drift,
reparationer och
underhili

Ansvaret for skatsel, diift, reparationer och underhill avseende fastighoten och lokalen har férdelats mellan hyresviird och hyresgést i
grinsdragningslistan (se bilaga 3 )3

Hyresgasten har inte ritt att, utan hyresvirdens skriftliga godkinnande, utfirs ombyggnader eller andra indring sitgérder som medFfér
ingrepp i eller pdverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sisom exempelvis el, va och ventilation. | det falt hyresvird efler
hyresgést dsidosétter sin underhallsskyldighet ach inte vidtar rittelse inom skilig tid efter skriftlig yppmaning, har den andra parien ritt att
fultgtira skyldigheten/atgirden pd bekostnad av den part som ska bira underhilisansvaret enligt fardelningen i griinsdragningslistan,

g. Aterstdllande
vid avilyttning

Hyresgiisten ska vid avflyttning, om inte annat har dverenskommits, ps egen bekastnad [8mnatokalen vil rengjerd, medta och bortforsfa
hyresgasien titthbrig inredning och utrustaing samt reparera uppkomna skador och i dvrigt dterstillalokaleni godtagbart skick. Parterna §r
eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genorféra bestktning avlokalen,

1¢. Hyrestid

Till och med den:

2024-09-30

Frén och med den:

2020-10-02

11.Uppségningstid
achférldngnings-
tid

Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fire den avialade hyrestidens utgéng.

ér{:}

9
3

Vannat fall §r kontraktet fér varje gdng forlangt med manader.

3z Hyra

Hyran uppgd tHl 200 892

Hyran, exklusive nedan markerade titl g, ska baseras pd omsattningen i den rérelse som lyresgésten bedriver i fokalen,
enligt villkor och berskningsgrund som has angetts| bifogad omsittningshyreskausul.

kr per &, exklusive nedan markerade tilkégg.

IBIIaga:

13. Indexklausul

[X] Andring av avan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexktausul, Bitaga: 1

14.Fastighetsskatt

[]Ersiittsi enlighet med bifagad Fastighetsskatteklausul.

[X}ingér i hyran. Bilaga:

15, Vdrme och

[ ]Hyresgiisten tecknar eget ahonnemang avseende virme och varmvatten.

ventilation

varmvatten .
[j Hyresvirden ambesarjer erforderlig uppyirmning av lokalen. Hyresviirden ska tillhandahalla varmvatten under hefa lanaga:
dret, Hyresgasten ska, som tilt3gg till hyran, ersitia kostnaden for uppvirmning och varmvatten endigt bifogad
driftskasinadsklaursut,
D_(J [ryraningdr att hyresvirden ska ombesérjaerforderlig uppvarmning av lokaten och tilthandahalla varmvatten under hela Sset.
6. Kyla och {X}Hyresgiisten tecknar eget abannemang avseande kyla.

Hyresviirden tillhandahallar ingdr i hyrar
D Rumsleyla

Franluftsventilation

ersatts enligt bifogad driftskastnadskliausuf

Til- nch franluftsventilation
[ J¥vldtill- och frantuftsventilation (kamfortiyia)

D Kyla till data- ochfelber serverrum

UOOXKO
Oooooadg

[:] Kyla till faevarings- ach avfallsrum

CeS—

17 Vatten D Hyresgdsten tecknar eget abonnemany avseende vatten, :
D Hyeesvarden ska tillhandahalla vatten under hela dret. Hyresgisten ska, som tilsgg till hyran, ersitta kostnaden Fér Bilaga:
vattenfirbrukningen entigt bifogad driftskostnadsklausul.
[7;[ hyraningér att hyresvirden ska tillhandahila vatten under heia &ret,
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksd erfardras att bilaga fogas till kontraktet For att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillimplig. Det géfier axempelvis indexkfausul och klausul om fastighetsskatt,

Till tedning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisattanerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numvrering i handledningen,

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Svarlges formulir nr 84, 3r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetséigarna Sverige och Visita, Reviderat zoa4. Efterteyck forbjuds.,

Sigﬂx,_’f

U
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et 3
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT ' 5id 1(6)

FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 2020-08

Kryssirutainnebdratt den direfterféljande texten géllar

18, El [:5('] Hyresgisten tecknar eget abonnemang for el,
D Hyresgisten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden f5r elfdrbrukningen enligt bifogad driftskastnadsklausal, Bilaga:
[JElingdr i hyran.
19. Avfalls- t den omfattning hyresvarden dr skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fGr lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att pfacera avfall i avsett kirt pd avsedd plats|iksom att utan kompensation medvarka till den yterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar for avfallsutrymmen och kirf har angetts gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttranspart av avfall som héredr frin den verksamhet som hyresgasten badriver i lokslen,
Hyrestydsten forhinder sig att med srenhallningsentreprentr teckna och vidmakthlla kontrakt om borttranspart av avfail.

[TJHyresgasten dr skyldig att bekosta bortforsling av avfall som hirrbr fedn den verksamhet hyresgéisten bedriver § lokalen. Hyresvirden
samordnar hamtaingen av avfall fr flera hyresgéster | fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgq tifl hyran till hyresvirden betala ersittning
fér hyresadistens andel av hdmtningskostnaden, Lokalens andel av himtningskestnaden

ska anses vara procent, Hyrestilldgget uppgdr vid deita kontrakts tecknande till krenor per ar,
Kostnaden for borttransport av avfall som hiirrbr frdn den verksarnhet som hyresgiisten bedriver i lokalen ingdr i hyran. Bilaga: 1
20. Trappstidning D ingdr  hyran ombesérjs och bekostas av hyresgisten I:] annan regiering entigt bilaga Bilaga:
1, Sndrdjning ach ingdr hyran [ Jombesarjs ach bekostas av hyresgasten [ Junnan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

22, OFBrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutseddakostnadsikningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

8) inférande efler hojning av sdrskild £6r fastigheten vtgdende skate, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kamma att beslutaom

b)generella ombyggnadsatgdrder eller fiknande pé fastigheten som inte enbart avser Jokalen och som hyresviirden ar skyldiq att utfora till
filjd av beslut av riksdag, regering, kammun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intridd kostradsékning betala ersitining till hyresvirden fie den pd iokalen beldpande andeten av den totala
3rliga kostnadsiikningen fir fastigheten.

Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgistens hyra (exkl eventuel! moms)

i forhdllande tifl de i fastigheten vid tidponlten fér kostnadsbkningen utgaende lokathyrorna (exkl eventuell moms). Far lokal som inte i
uthyrd girs dirvid en uppskattning av marknadshyran fr Jokalen.,

Med skatt enligt a} ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattaingen for dennabetalasi enlighet med dverenskormmelse. Med
oftirutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av deunder a) och byangivna instanserna,
Ersttningen betalas enligt vad som avtal ats om hyrans betalning.

23.Mervirdesskatt

{moms)
Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvirdens
mormeplike

Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokaten.
D Hyresgasten skainte bedeiva memspliktig verksamhet i fokalen.

Fastighetsigaren/hyresvarden ar skattskyldig till morns fo¢ uthyrming av lokalen, Hyresgiisten ska utiver hyran erlagga vid varje tillfslle
gdllande moms.

Om fastighetsigarenfhyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokaten ska hyresgésten utéver hyran erldgyavid
varje tilifdile géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran becliknas pa angivet hyreshelopp iamte, enfigt vid varje tidpunkt géiflande regler Fér moms p3
hyran, pa | férekommande falf enligt hyeeskontraktet utgsende tilligg och andra ersattningar, s

Om hyresvirden till faljd av hyresgéstens sjéivstsndiga agerande -sasom exempelvis uppl dtelse avlokalen heft eller defvisi andra hand (van
uppldtelse till eget bolag), elier Sverltelse - blir jimkningsskyldig fir rmoms enligt bestimmelseraa t merviirdesskattelagen, ska hyresg&stan
fullt ut ersitta hyresvirden f&r dennesf&rlorade avdragsritt. Hyresgisten ska vidare utge ersttning For den kostnadsékalag som Féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsrétt for ingiende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande,

24, Miljopaverkan

Hyresgasten ska fdre tilltradet Inhiimta erfordediga tilistdnd for den verksamhet far vitken lokalen upplts. Verksamheten ska bedrivas p ett
sidant sitt att den uppfyller vid vasje tid géllande miljtagstiftning och dvriga{Greskeifter fir miljén. Hyresgéistens ansvar for mitjépiverkan
géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enfigt bestimmelsernai 12 kap. 61§ jordabatken,

D Fér yterligare bestimmel ser avseende miljofarlig verksamhet, sebifogad miljiklausul.

Bilaga:

Upplysning

Chserveraatt det i vissa fall forutom keyssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kontraktey fir att
tverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig, Det gélter exempelvisindexklausul ach kiausut am fastighetsskatt. Tilk
ledning for ifyllander av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning, Numyeringen av
kantrubrikerna Sverensstimrmer mad motsvarande numrering | handiedniagen.

Detta rastauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formuldr ar 84, G framtaget 2008 geme nsam¢mellan
Fastighetsiigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014 . Eftertryck forbjuds,

Sign et
i

(f




HYRESIKONTRAKT Sid 4 (6)

et FOR RESTAURANGLOKAL s 2020-09
FASTIGHETSAGARMA r
Kryss i rutainnebdratt den direfterféljande texten géiller
25. Byggvaru- Om hyresgiistan § enlighet med bestimmelser | detta kontrakt eler 1 annat Fall utf5r underhalls-, farbdttrings- eller andringsarbeten avseende

deldarationer

fokalen ska han fr hyresvirden god tid fire arbetets utférande Firete byggvarudektarationer —i den min sidana finns utarbetade — for de
produkter och material som ska tilifraslokalen.

26, Revisions-
kesiktningar

O det vid en av myndighet pikatlad revisionsbesiktaing av instalfationer sasom el- aller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhirig installation, ska hyresgasten p egen bekostnad utféra begérda atgirder inom den tid myndigheten har foraskrivil, Har
hyresgésten inom nimnda tid inte 3tgérdat fel ach brister, har hyresvirden ratt ait pa hyresgéstens bekastnad utféra sidana &tgarder som
myndighaten fireskrivit,

27, Tillg#nglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgisten ansvarar fér att tilltride till sidanautsymmen som hyrasvirden eller nagon saem faretrider hyresviirden ellar som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombotag eller motsvarande mste ha tiflgéng till for skbtsel och drifs av fastigheten inte hindras genom
forhdllande| hyresgistens verksambet.

a8. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till fsljd hirav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift elter vite, ska hyresgisten till hyresvirden utge ersittning med iotsvarande

29. Brandskydd

bejopp.
Bilaga: 1

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

30. Hyrans
betalning

Hyran betatas  férskott senast sista vardagen fése varje
kalendarmanads borjan |___| kalenderkvartals bbrjan

[ Jgenominsittning pa PlusGira ne 788-6690

{¥]vankgiro ar []Enligt avi

31. Rédnta, betal-
ningspaminnelse

Vid Férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta anligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betainingspdminnelse entigt
lagstiftaingen om ersdttning forinkassokostnader m,m,

32, Nedséttning av
hyra

Avtalat skick
s

Hyresglisten har inte ritt till nedsattning | hyran fér tid d& hyrasvirden licer utfora arbete fr att sitia lokalen | avtalat skick elles annat arbete
sorn sdirskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor,

Sedvanligt
undarhaH

[ ]Medsittning av hyran fér hinder eller men  ayttjanderateen till f5ljd av att hyresvirden tater utfara sedvanligt underh3ll av lokalen allec
fastigheten i Bvrigt utgar enligt hyrestagens regler,

Hyresqsten har inte ritt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nytijanderdtten till foljd av att hyresvérden [ 3ter utfsra sedvanligt
underhaif av lokalen eller fastigheten | Bvrigt, Det dligger dock hyresvirden att i god tid underraita hyresgiisten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skautforas.
Bilaga: 1

Parterna r Sverens om att ratten till nedséttning av hyran nir hyresvirden lter utfsra sedvantigt underhdll av [okalen
eller i fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sarskitd bilaga.

markiser m.m.

33, Myndighets- EE Hyresvirden ska pd eget ansvar och phegen bekostnad svara F5r de dtgérder som myndighat, domstol eller fdrsitkringsbotag, med

kravm.m. . stdd av ou géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m, tillridesdagen kan komma att kriiva e lokatens
{¥X]Hyresgdsten nyttjande for avsedd anviindning, Hyresgisten ska sarardda med hyresvarden innan atgérder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgisten bar efter samead med hyresvirden riitt att satta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under Farutsittning att

hyresviieden inte har befogad anledning att vigra datta ochs att hyresgasten har inhinitat erforderligt tillstdnd av berbrda myndigheter,

D Hyresvérdens skydtpragram, som hyresgdsten férbinder sig att Folja, har angettsi bilaga. 8ilaga: 1
Owriga anardningar som markiser och antenaer Fir inte sittas upp uian hyresviirdens skeiftligatillstdnd, Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sdsom Fasadrenovering, ska hyresgiisten pd egert bekostnad och utan ersiittning nedeantera och &ter uppmontera skyltar
ach andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

]

Vid avflyttning ska hyresgdsten iterstdlla husfasadernai godtaghart skick.

Hyresviirden frbinder sig att inte sdtta upp automater ocii skyltskdp p3 ytterviiggarna titl den av hyresgésten forhyrdalekalen vtan
hyresgiistens medgivande sarat medger hyresgasten firetradesrist att sittaupp automater och skyltskip pd ifragavarande viggar,

35. Yitre dvarkan

[JHyresvirden Hyresqisten

ska svara fiir skador pagrund av dverkan pa tilt lokalen hérande Eénster, skyltfonster, skylter samt antré- och andra dorrar eller portas som

lader till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bgar och foder,

Upplysning

Observera att det i vissa falt forutom keyssi ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till kontraktet far att

Sverenskommaelsen i
ledning fér ifyllande

kantrubrikerna Bverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

bilagan ska bl tillamplig. Det g4lier exempelvisindexklausul och Kausut om Fastighetsskatt. Till
tav kantraktet firns en av organisationernautarbetad handiedning. Numreringan av

/)

F

Dettarestauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formubir nr 84, &r feamtaget 2068 gemensamt mellan
Fastighetsdigaraa Svarige ach Visita, Reviderat zoay, Eftertryck forbjuds,

I
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FASTIGHETSAGARMA

HYRESKONTRAKT p Sid5(8)

FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 2020-09

Kryss i rutainnebératt den dérefterfoljande texten géller

36. LBs, larm och
dvervakning

Ansvaret f&r [3s, larm och vervakning £6r fastigheten och tokalen har f&rdelats mell an hyrasviird och hyresgést enligt
gransdragningslistan {se bilaga 3 ) Agaransvar innebdr att lokaten ska utrustas med sidanalas- ach stéildskyddsanordningar

som krédvs for giltigheten av hyresgéstens affars- eller foretagsforsikeing. [ ansvaret ingdr ocks att férse andea utrymmen som ingdr i
forhyrningen med bs- och sikerhetsanordningar i den omfattning som kedvs for verksamheten.

37. Férsikringar

Det 3igger hyrasvirden att teckna och vidmalthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet isom vilken lokalen dr beligen,
Hyresgasten dr skyldig att teckna och vidmakthilla Foretagsforsékeing for den verksamhet som bedrivsi lokaten,

S&vél hyresvirdens som hyresgistens férsdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38, Force majeure

Hyrasvirden fritar sig fran skyldighet att fuilgdra sia del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte afls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pd grund av krig elier upplopp, pé grund av sddan arbetsiastillelse, blockad,
eldsvida, explosion efler ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rider Sver och inte helter kunnat férutse.

39. Sikerhet

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lémna sikerhet for sina Forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bliaga:

[ Jborgen staild av [ ibankgaranti intil ett belopp om i:]annan sikerhet | Form av

Om avialad sikerhet inte l3mnats senast vid féreskriven tidpunkt & detta kontrakt fdrfallet, om hyresvirden fére tilltridet sd p&fordrar,

40, Hantering av

!nformation til} hyresgéist om behandling av personuppgifter, se bilaga,

Blaga: 4

parsonuppygifter
4. Shrskilda Se hilaga 1 lSilaga: 1
bestimmelser S
42. Bllagor Besiktnings- och Atgardsprotokoll  bilaganr:

Ritningar bilaga ar:

Griansdragningslista bilaga nr: 3

Omséttningshyresklausul bilaga ns:

indexklaysyl bilags nr: 1

Fastighetsskatteklsusut silaga nr:

Driftskostnadsklausul bilaga nr:

Trappstadning bilaganr:

Sndrdjning och sandning bilaga nr:

Miljokiausul bilaga nr: .

Brandskyddskiausul bliaga ne: 1

Medsittning av hyra bilaya nr: 1

Skyltprogram bilaga nr: 1

Sikerhet bilaga rr:

Personuppgiftsklausul bilaganr: 4

Sérskilda bestanunelser
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta acks& erfordras att bilaga fogas til kontraktet for att
éverenskormmelsen i bilagan skall bii titlamplig. Det galler exempelvis indexkiausul och kiausul om fastighetsskatt.
Till Jedning fér ifyllandet av konteaktet Finnsen av arganisationermastarbetad handledning, Numreringen av

kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering | handledniagen,

P

Dotta cestauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sverlges formullir nr B, 8 framtaget 2008 gemensamt maitan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita, Reviderat 201y, Eftertryck forbjuds,

I
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HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

FASTIGHETSAGARNA

' 5id 6 (6)

Nr: 2020-09

Kryss i ruta innebr att den direfter f6ljande texten galler

43, Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande Far inskrivas, har upprattats i tvs likalydande exemptar, av vilka parterna tagit var sitt,
Tidigare kantrakt mellan parterna avseende deanalokal upphér att ailia fr.o.m. detta kontrakts ikraftecsidande.

Ortfdatum:
Helsingborg 2020-10- / &

Ortfdatum:
Helsingborg 2020-10- [L‘

Hyresvérdens namn:
AB Lennart Anderssons Bostéader

Hyresgiistens namn:

M & T Consulting Enskild firma

er‘mteg ning (firmatecknarefombud): [X]Firmatecknare [Namnteckning (firma refombud): [X[Firmatecknare
T £ . ¥ :
Jdi } 3 011__“_& Ombud enfigt fo—pr——" / : Ormbud enligt
! ‘;({ M fulimakt /(f*;—-*"‘“:"-‘} [l fullmakt
Naﬂ%fﬁrtgd“gande: Namafortydligande:
Ann-Chiistin Andersson Thomas Karlsson
ng-Bverlltelse  Jouansitende hyreskontrakt dverldts fr.o.m., den
Underskrift Frintridande hyresgést (nama): Tilltrdande hyresgést (namn): Persannrfargnr:
Namnteckning (frantridande hyresgist): [[JFirmatecknare |Namnteckning {titltridande hyresgasty: E:l Firmatecknare
[ 7] ombud enligt []ombud entigt
fullmakt fullmakt

Naranfartydligande (frintridande hyresgist):

Namnfértydiigande [tilltridande hyresgast):

Hyresviirdens |Hyresvirden godkanner dverlatelsen Mamnteckniag (firmatecknare/ombud) [fiematecknare
godkdnnande |Ort/datum:
[ JOmbud enligt
fullmakt
Hyresviistiens namn; Namnfartydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa falf firutom kryssi ruta ocksh erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
verenskommeidsan i bilagan ska bli tillamptig. Det galler exermpelvis indexklausuf och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning For ifyllandet av kontraktet finns en av organisationernautarbetad handiedning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering | handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84,
Eftertryck farbjuds.

ar framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Visita, Reviderat 014,



HYBESAVTAL Nr: 202069 Bilapa |
FASTIGHET Helsingborg Noitbro 7

HYRESVARD: AB Lennart Anderssons Bostider (org. nr 556760-5174)

HYRESGAST: M & T Consulting {org. ne 721226-0272)

SARSKILDA BESTAMMELSER - RESTAURANGLOKAL

1.  HYRESAVTALET QCH BILAGOR

Nedan angivaa handlingar utgdr tillsammans Hyresavtalet. Férekommer mot varandra stridande
uppgifter mellan senare tilliggsavtal och Hyresavtalet ska vad som anges i tilliggsavtal dga firetride,
For det fall tilliggsavtalen innehilier motstridiga uppgifter ska senast dagtecknat tifliggsavtal dga
foretride framfor éldre tilliggsavial. Om det forekommer motstridiga uppgifter melian nedan angivna
handiingar ska foljande fGretriidesordning giilla mellan handlingarna:

Bilaga | (Denna bilaga)

Huvudavtal (SFFs formuliir 84)

Bilaga 2 Rithing

Bilaga 3 Grénsdragningslista Underhéli och Utbyte
Bilaga 4 Personuppgiftsklausul

Lh-t-u-ll\)-—

2. TIDIGARE HYRESAVTAL

Detta avtal erstitter santliga tidigare muntliga och skrifiliga hyresavial och tilliggsavtal melian
parterna avseende Lokalen. Hyvesgiisten har redan tilltriine och driver verksamhet i Lokalen vid detta
avtals tecknande.

3. REGLERING AV SKULDER

Hyresgiisten har Svertagit en skuld frén tidigare hyresgist gentemot Hyresviirden om SEK t 800 000.
Parterna har i samband med tecknandet av Hyresavtalet kommit dverens om en avbetalningsplan for
att reglera denna skuld ("Avbetalningsplanen™). Avbetalningsplanen innebiir att Hyresgiisten ska
betala av skulden genom ménatliga amorteringar vilka ska erldggas il Hyresvdrden i 90 rater om
SEK 20 000 i samband med erldggandet av hyran. Vid betalningsdréjsma! utgdr drojsmalsrinta med 9
% intill dess att full betalning erlagts. Parterna dr Gverens om att preskriptionsreglerna enfigt 12 kap.
61 § jordabatken inte dr gitlande for skuldera,

Det stir klart for Hyresgiisten att det dr av synnerlig vikt Hyresviirden att Hyresgiisten fullfljer sina
skyldigheter att betala in hyra och amorteringar i tid och att Hyresvirden figer riitt att siga upp
Hyresavtalet i frtict for det fall Hyresgiisten inte fullfSljer dessa forpliktelser.

4. OVERLATELSE AV INVENTARIER

Hyresvirden Gverliter de inventarier som [ramgdr av griinsdragningslistan (165 inredning, mébler samt
fast inredning) i befintligt skick till Hyresghisten pi avtalsdagen. Hyresviirden friskriver sig hirigenom
frdn eventuella defekter och dolda fel | de inventarier som dvertdts och Hyresgiisten accepterar att
Hyresgiisten saknar majlighet att stitla ndgot som helst krav pi ekonomisk kompensation frén
Hyresvérden for sddana eventuella defekier och dolda fel,

5. OM LOKALEN
3.1 Lokalens skick

Lokalen uthyrs, med beaktande av vad som framgir i denua punkt, i befintligt skick.
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HYRESAVTAL Nt 2020-09 Bilaga |

FASTIGHET Helsingborg Norrbro 7
HYRESVARD: AB Lennart Andderssons Bostdder {org. nr 556760-5174)
HYRESGAST: M & T Consulting (org, nr 721226-0272)

Hyresglisten ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara far dtgirder som kan komma att kriivas for
Lolalens nyttjande for restaurangverksamhet som myndighet, domstol eller forsikringsholag med stid
av nu giillande eller framtida lagstifining eller avtal fr.o.m, titllriidesdagen kan komma att kidiva {or
verksamhetens bedrivande,

For det full Hyresviirden lamnar Hyresgiisten tillstind att &ndra findamal med Lokalen och detia medfor
dtgllrder uvseende fastigheten p.g.s. myndighetskrav ete. svarar Hyresgisten likvil for dessa degérder,
Hyresgisten ska under avialstiden, pd begiran av Hyresvirden, kunna styrka alt ovanstiende krav ar
uppfylida genont att uppvisa beslut, tillstdnd elier Hknande dokument,

Bifogad griinsdragningslista syftar til] att fordela ansvar for underha!l och uthyte av foremdl i Lokalen.
Girdnsdragningslistan dr dock inte viigledande for bestimmande av Lokalens skick.

5.2 Inomhusklimai

Lokalens olika rumsfunktioner framgdr av ritningsbilaga, Bilaga 2. Av Hyresvirden tillhandahalien
ventilation har anpassats i enlighet hirmed for att tillgodose normalt nylfjande av Lokalen tor avsett
findamdl. Fastighetens grundinstallationer avseende och ventilation som Hyresvirden tillhandah#ller dr
normalt | drilt mellan 67.00 och 18.00 pA vardagar.

For de falt Hyresgdstens verksamhet fordrar sirskild kyla och ventilation utéver det som Hyresviirden
tillhandahdller, sdsom kylrum for livsmedel, ska Hyresgiisten sjilv ombesdrjs och bekosts de
installationer som krivs. Hyresgasten ska hiirvid inktta vad som anges under punkt 4.4,

5.3 Hyresviirdens mrbeten | fastigheten och | Lokalen

Hyresviirden ska pé eget ansvar och cgen bekostnad svara fir Atgiirder avseende fastigheten som

myndighet, domstol elier forsikringsbolag med stod av nu gillande cller framtida lagstifning oller
avtal

innan tilltridesdagen kan komma att kriiva av Hyresviirden i sin egenskap av fastighetsigare.

Hyresgiisten har inte vétt tilt nedsitining av hyran for hinder eller men i nytijanderiitten 6l fljd av att
Hyresvirden under hyresforhallandet ldter utfira arbete for att sitta Lokalen eller fastighetens Gvriga
Iokaler och gemensamma utrymmen | avtalat skick och/etler sedvanligt underhdll av Lokalen eller
fastigheten i dvrigt,

TillfElligt avbroti i forstejning av vatten, avlopp, virme, ventilation och processkyla eller dylika, i
samband med nfimnda arbeten, medfor inte ritt till nedséttning av hyra, Hyresvirden ansvarar inte for
ndgon forlust eller skada som kan uppstd pa grund av fel eller avbrott med mera § nit for elektricitet
och data.

Det dligger dock Hyresviirden att i god tid underiitta Hyresglisten om arbetets art och omfattning samt
néir ech under vitken tid arbetet ska utféras. Hyresviirden ska i miéjligaste mdn minimera storningar for
Hyresgiisten niir angivna dtgirder vidtas.

3.4 Hyresgiistens dndringsarbeten | Lokaten

Hyresgiisten far inte vidte forindringar i Lokalen utan att férst inhiimta Hyresviirdens skriftfipn
godkiinnande. Hyresviirden ska pd forfrigan frin Hyresgisten tillhandahdlla en blankett fir begéran
om titlstind for dndringsarbeten i Lokalen.

I de fall niiminda arbeten paverkar Lokalens planiésning och/eller fastighetens tekniska instailationer,
tex. dragning av elektriska ledningar, ansvarar Hyresgiisten [or att arbetena dokumenteras pd ett
regelrilttigt sitl. Hyrespisten ska utan anmedan tillstilla Hyresviirden underlag for en uppdatering av
fastighetens relationshandlingsr, och i forekommande fall branddokumentation, och svaa for
kostnader for dndringar i fastighetens relationshandlingar  och i  férekommande  fall
branddokumentation.

;Q.
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FASTIGHET Helsingborg Nowbro 7
HYRESVARD: AB Lennart Anderssons Bostiider (org. nr 556760-5 (74}
HYRESGAST: M & T Consulting (org. wr 721226-0272)

Hyresgisten ska i god tid fore arbetenas start informera dvriga hyresgister i fagtigheten. Hyresgisten
ska svara for eventuelta kav pa nedsatt hyra eller ersittning fidn Gvriga hyresgister med anledning av
stdrningar som de dtghrder som vidtas i Lokalen innebir. I fifga om findringsarbeten ska Hyresgisten
dven iaktta vad som anges i detta Hyresavtal i friga om brandskydd och Atgirder vid avilytining,

Hyresgisten ansvarar for atlt som denne infor och under hyresforhallandet anskaffar tor sin verksamhet
cller bygger in i Lokalen dven om egendomen v att betrakta som fastighets- clier bygpnadstillbehis.

t Huvudavtalet finns ytterligare bestimmelser avseende byggvarudeklarationer, PBL-avgifter och
#ndringsarbeten.

5.5 Shylt

Utdver vad som anges i Huvadavtalet om skyltar giller foljande. tnnan Hyresgiisten inger ansdkan om
bygglov for skylt ska Hyresgiisten inhimta Hyresvirdens skriftliga godkiinnande av Hyresgiistens
skyltforslug, Hyresgiisten ska ombestia och bekosta drift och underhill av Husreldam efler annan
skylining.

Vid arbetets utforande ansvarar Hyresgiisten for att allt arbete utivrs fackmannamissigt och pd sidant
siitt att inga skador uppstdr pa byggnaden eller fBranleder Skade kostnader for Hyresvirden.

Skada pd Hyresviirdens egendotn, tredje man eller tredje mans egendom [Branledd av skyltingen,
ansvarar Hyresgiisien for,

5.6 Sophaniering

Hyresgasten dr skyldig att f6lja Hyresviirdens ordningsregler och anvisningar i frfiga om kiillsortering.
Hyresgisten fir inte dgna sig &t sidan sophantering som medfor okigenhet i form av oviisen for
kringboende, exempelvis som vid glashantering, under foljande tider:

mandag - fredug 22.00 - 7.00
tordag - séndag samt helgdag 23.00 - 8.00

6. ANDAMALET MED UPPLATELSEN
6.1 Koncept inklusive dppethillande

Parterna iir Gverens o att Hyresgiisten, tll dess att parecma skriftligen dverenskommer om annat, ska
driva verksumheten enligt foljande koncept ("Konceptet™):

{1} Verksamhbeten ska drivas wader varumirket Pub Norrbro;

(i) Verksamheten ska bestd | restaurang och pub med bereduing och servering av mat;

(it} Servering for bokade och spontangiister ska ske i Lokalen pd den area som &r avsedd for
servering enligt ritningsbilaga, Bilagn 2;

{iv} Servering dver disk till lunch- och middagsgister;

{v) Beredning av mat [6r hemleverans eller avidimtning av mal frin Lokalen;

(vi) Verksamheten fir, med de begriinsningar som framgér av punkt 5.2, halta dppet for kunder |

lokalen vnder f8ljande tider:
- mdndag - torsdag samt helgdag 15.00 - 21.00
- fredag - 16rdag 13.00 - 01.00
- sbndag 13.00-21.00

Som helgdag riknas paskafton, pingstafion, midsommarafton, julaflon och nyarsafton.
Hyresgisten tillhandahdller vid Hyresavtalets tecknande utomhusservering i anslutning till Lokalen.

Hyresgiisten ansvarar  for att  erfordediga  tillstdnd  f3r nyttjande  och  bedrivande  av
serveringsverksambet utanfor Lokalen inhamtats och vidmakthalls fidn Helsingborgs Stad ech berdrda
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FASTIGHET Helsingborg Narrbra 7
HYRESVARD: AD Lennart Anderssons Bostiider (org. nr 556760-5174)
HYRESGAST: M & T Consulting {org. nr 721226-0272)

mynadigheter samt for att framkomligheten och ordningen utanfér Lokalen inte stors pd grund av
uteserveringen. Uteserveringens Sppeitider ska vara:

- mindag - torsdag samt helgdag 15.00 ~ 20.00

- fredag - l6rdag 13.00 - 00,00

- sdndag §3.00-20,00

Som helgdag ritknas péskafton, pingstatten, midsommarafton, julafton och nyérsafton.

Det dr av vikt for Hyresviirden atl Konceptel utvecklas pi etl kontrollerat sitt, Om Hyresgiisten vill
forindra Konceptet under kontraktstiden ska Hyresgisten [framfora detta onskemal vid ett
samverkansmdte med Hyresviirden,

Hyresgisten fir inte dndra (i) - (vi) i Konceplet under hyresforhdliandet utan att en skriftlig
tverenskonuneise om detta upprittats och signerats av bada parter.

6.2 Begrinsningar av verksamhet

Verksamheten ska bedrivas pd ett sdant siu att Svriga hyresgiister och boende § fusti gheten inte stérs
och pd ett sdtt som inte forringar fastighetens attraktionskraft eler innebir att dvriga hyresgiister och
boende i fastigheten kan fram{ora krav pd Hyresviirden. Detta giller tex. hég ljudniva, luftfdrorening
cller osunt beteende.

Hyresgiisten har vid Hyresavtalets tecknande {illstind att servera alkohol | Lokalen. Hyresgésten svarar
sjiilv for att inhiimta och vidmakthélla erforderliga myndighetstillstind.,

Lokalen far inte anviindas for festiindamal eller klublbverksamhet utan Hyresvirdens skriftliga tillstind
i varje enskilt fall. Hyresviirdens skriftliga tillstdnd ska dven inhimtas innan bokning av event med
instag av hijg musik, Hyresvirden har ritt att neka sidant tillstind utan angivande ay skél,

Om Hyresgdsten dvertrider begréinsningarma i denna punkt och inte efter Hyresvirdens tillsfigelse
vidtar rittelse, har Hyresvirden riitt att avbryta missforhdlilandet pd Hyresgiistens bekostnad utan att det
begriinsar Hyresvirdens méjligheter att vidta atgéirder enligt jordabalken, Om Hyresgisten bryter mot
begriinsningarna 1 det forsta stycket ska Hyresgiisten for var tillfille som sidant brott begds vid
Hyresvirdens anfordran utge ett vite om SEK 5 000.

6.3 Pantsiitining

Hyresgiisten har inte ritt att uppldte ponirdtt eler annan sikerhet § hyresritten til} Lokalen som séikerhet
f6r egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.

6.4 Ordningsregler

Hyresgdsten fir inte antdnda marschaller eller liknande ljuskillor med Sppen eld i eller i direkt
anslutning tiil Lokalen. Hyresgiisten ska tilise att Hyresgistens anstiilda, leverantérer och kunder inte
rdker i anslutning till fastighetens entréer, detta giller diven de entréer som finns wt till Fastighetens
innergérd. Hyresgiisten ska tillse att eventuetla askkoppar som Hyrespiisten tilthandahaller for sima
anstillda, leverantdrer eller kunder fortldpande (6ms pa silt innehdll for att uppréitthdlia ordning och
gott skick inom fasigheten. Hyresgiisten ska vidare tillse ait fastighetens innergérd halls fri frén avfall
och annat material som hiirrdr fidn HMyresgistens verksamhet.

Hyresgsten (Brbinder sig att, i den mdn de dr skiiliga, respektera samtliga vid vatje tidpunke giillande
ordningsregler som Hyresvéirden upprilltat samt att tillse alt de respekieras av Hyresgistens anstillda
och leverantgrer,

Om Hyresgiisten Svertriider begriinsningarna i denna punkt och inte efter Hyresviirdens tillsigelse
vidtar rittelse, har Hyresviirden riitt att avbryta missfrhillandet pd Hyresgiistens bekostnad utan att det
begriinsar Hyresviirdens méjligheter att vidta Atgirder enligl jordabalken,

6.5 Samverkunsmiten /ﬂ/} ‘

Signhv/hg L

Sida 4 av 9 ’ i

(-




HYRESAVIAL Nr  2020-09 Bitaga 1

FASTIGHET Helsingborg Norrbro 7
HYRESVARD: AR Lemnart Anderssons Bostider (org. nr 556760-51 744}
HYRESGAST: M & T Consulling (org, nr 721226-0272)

For att frimja ett gott hyresfSrhillande ska samverkansmoten hllas enligt bverenskommelse mellan
parterna. Hyresviirden ska kalla till minst et mbte per &r, men har vt att kalla titl fler méten vid
behov. Hyresviirden ansvarar dven for att protokolifora métena och fir att protokoll dversdnds till
Hyresgiisten. [ dagordningen for parternas samverkansméten ska som elt minimum Bljande punkier
avhandlas:

- Uppfslining av konceptet och eventueltt behov av fAriindring i konceptbeskrivning:

= Eventuell fBrfidgan om [Bréndring av koncept och utbud av tjinster och sertiment;

- Behov av anpassning av Lokalen och cventuell forfrigan om godkéinnande hictill;

- Hyresgéistens meddelande om delgivningsbara personer hos Hyresgiisten,

Om dverenskommelse triffas under samverkansméte, ska dverenskommelsen anteckuas i protokall
eller tilliggsavtal, vitket for sin giltighet ska undertecknas av bada parter,

6.6 Redovisningsskyldighet

Pd Hyresvirdens begiitan ska Hyresgiisten senast vid utgdngen av mars minad varje ar tillstdtla
Hyresviirden en sluifilig och réttvisande redovisning avseende det ghngna kalenderdrets totala
omséttning exkl. moms med en tydlig redovisning dver fordelning av omsiittningen per minad.

Vidare ska Hyresgiisten utan anmaning frin Hyresviirden inkomma med assbokslut s& snart sadant
firs firdigt,

Till sikesstdllande av att Hyresvirden erhdller korrekt underlag dger Hyresviirden ratt att pd egen
bekostmad genom anlitad auktoriserad revisor ta del av Hyresglistens bokfering och bokfiringsunderlag
avseende verksamheten i den utstrickning som erfordras for kontroll av uppgifterna rérande
bruttofrsiiliningen inom verksamheten. Hyresgiisten ska halla Hyresvérden infortnerad om aktuella
kontaktuppgifter till bokforingsansvarig inom Hyresgiistens koncernbolag. Hyresvirden forbinder sig
att hdlla afl sidan erhdilen information konfidentiell,

Hyresviirden ger iven tiitt att genom det kassasystem som Hyresgiisten nyttjar, folja utvecklingen av
Hyresgéstens verksmmhet. Hyresgiisten ar inforstddd med ail det ir av synnerlig vikt fr Hyresviirden
att Hyresgiisten fullgor sin skyldighet att redovisa omsitming enligt denna punks.

6.7 El-miitare

Lokalens elmitare #r numrerad med faljande anldggnings-id:

7. TILLAGG TILL HYRA
7.1 Upprithning av hyra med konswmentprisindex (1 NDEX)

Arshyran som angivits i Formuliret ska regleras Arsvis den forsta januari varvid hiyran ska Bka
proportionerligt mot den fériindring som Statistiska Centraibyrdns konsumentprisindes (totalindex med
fir 1980 = 100) undergatt sedan den senasle fordndringen,

For bestdmmande av fdndringen i konsumentprisindex Jimfdrs indextalet for oktober manad 2019
{336,04= "Basindextal) med indextalet 8r okiober méinad varje pdfdljande fr (" Jimforelsetal™),

Basindextalet #r sledes oforinderligt medan Jamforelsetalet forindras frin ar tll dr, Om
JjimfBrelsetalet blir Ligre &n foregaende drs jAmforelsetal ska indextildgget utga ofsrindrat,
7.2 Betalning av tilligg till iyra

Samthiga ovan angivna tilliigg il hyran ska anses utgdra hyra och erléggas pd samma st som och
samtidigt med hyran om inte annat sirskill angivits. Om Hyresgésten inte betalar avtalade tillagg i
pifoljden densamma som vid utebliven hyreshetalning.

7.3 Merviirdesskart
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Hyresgiisten bedriver momspliktig verksamhet i Lokalen eller i merviirdesskatiehinseende jimstilld
verksamhet, samt 8t wderrdittad om att fastighetsiigaren (Hyresviirden) #r registrerad som skatiskyldig
For mervirdesskatt for Lokalen.

Utover vad som anges i Huvudavtalet ska Iyresgisten for det fall Hyresgiisten, under
hyresfarhdllandet, upphdr med att bedriva momspliktig verksamhet i Lokalen, till Hyresviirden betala
det belopp som Hyresviirden, enligt lagen om merviirdesskatt, ir skyldig att betala in il staten.
Hyresgisten sha vidare atge ersittning for tifl det dterbetalda beloppet hirande andra kosmader sdsom
skattetilligg och kostnadsrinta. Hyresgésten ska vidare wige ersitining @r den dkade driftsmomsen
som blir en foljd av Hyresgiistens agerande,

8. SKADA, BRAND OCH SAKERHET
8.1 Ansvar och fivebyggande dtgiivder mot brand och skadua

Hyresviirden ansvarar pd epen bekostnad fir anordnande, installation och underhdll av aflt tekniskt
brandskydd som &r hinforigt 6! fastighetens allméinna funltion.

Hyresviirden ansvarar vidare for att Lokalen vid hyrestrhflandets borjan upptyller det krav pa
brandskydd som for avsedd anviindning av Lokalen (8ljer av gillande regler.

Hyresviirden svarar f6r underhdil och utbyte av brandskydd som inte Hyresgésten ansvarar for enligt
nedan. Hyresgdsten ska utan drdjsmadl ammila brister som uppkommer i det brandskydd som
Hyresviirden tillhandahéller och svarar for,

Hyresgdsten ansvarar fr underhall oclt itbyte av sadant brandsloydd som dr synligt och 4tkombipt for
denne, sisom exempelvis nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjinar
Lokalen och som inste & styrda av  byggnadens centrala system, samt for sidana
brandskyddsanordningar som Hyresgiisten hur t81f6rt Lokalen, Hyrespéisten ansvarar for och bekostar
dirutGver sadant brandskydd som efier tilitridet kan komma att kfivas for den verksamhet for vilken
Lokalen iir uppléten,

Hyresgiisten svarar fr skador pd fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en divekt foljd av
egna installationer i Lokalen (t.ex. maskiner under vattenaryck). Hyresgésten ska ersiitta all skada som
Hyresviirden orsakas pd grund av bristfilliga dtgirder avseende (illsyn, drift och underhéll som
ankommer pd Hyresgisten, eller [or att Hyresgésten inte vidtagit Stghirder for att installera sin utrustning
eller annars vidtagit dtgdrder som ankommer pd Hyresglisten for att fSrebygga risk ¢ brand och
skador,

8.2 Systematiskt brandskyddsarbete samt skriftlig redogivelse fiv brandskydid

Byggnaden som Lokalen finns i omfattas av kravet pd slriftlig redogbrelse £or beandskyddet,
Flyrespisten forbinder sig att pd begéiran av Hyresvirden ldmna de uppgifter som denne behdver for at
kunna fullgdre sin redogérelseskyldighet,

Hyresglisten i skyldig at fortidpande kontrollera funktionen av allt eget tekniskt brandskydd i Lokalen
och pd egen bekosinad videa alla nddvindiga diift- och underhdilsdtgirder. Detta giller oavsett varfor
behovet uppkommer,

Hyresgiisien &r inedveten om sitt ansvar for att et tillfredstiillande brandskydd uppritthills inom
Lokalen och forbinder sig att fortiépande vidta de organisatoriska och praktiska &tgiirder som behdvs
fOr att minska risken fér brand och {or att forhindua cller begréinsa skador till f5ljd av brand.

I Hyresgistens dtagande ingfr bla.:
- att funktionen ay sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig genom forbyegnad,
uppstillning av [Gremdl eller pd annat siitt forsdmras;

/
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< alt utrymningsviigar och riddningsviigar i Lokalen och i fastighetens gemensamma Utrymmnen
aldrig genom forbyggnad, uppsiiilining av fSremdl eller pa annat sitt blockeras;

= atl uteymningsvilgar d tydligt markerade;

- at branddderar alltid hills stingda;

- afl plomberingar av handtag aldrig bryts annal fin i hindelse av brand;

- alt brandeellsgriinser och eventuel] sprinklereffekt inte beyts;

- att genomfSringar som utforts av Hiyresgasten Rirses med varaktiga brandtiitningar;

- att forildpande informera personal om Lokalens brandskydd;

- att vid vatje tidpunkt se till att det finns en uppdaterad utrymningsplan for Lokalen.

I grinsdragningslistan, Bilaga 3, finns en ndirmare beskrivning av  grinsdragningen mellan
Hyresvirdens och Hyresgiistens ansvar for det systematiska brandskyddet.

Hyresviéird och Hyresgast ska pd begiiran av den andre parten limna den information om Lokalen
respektive verksamheten som parten behdver for ait kunna fullgsea sitt dtagande enligt detta Hyresavtal
och sina skyldigheter enligt lag om skydd mot olyckor.

Hyresgiisten ska pd begéran bereda Hyresviirden tillfille att i del av dokumentation och upptiljning av
Hyresglistens systematiska brandskyddsarbete.

8.3 Firsikring

Utdiver vad som angetts | Huvudavtalet aligger det Hyresgisten att under hela hyrestiden vidmakthélla
en foretagstorsiikiing som omfattar egendomsskydd, ansvarsforsikring och sidan skada pa fastigheten
som Hyresgisten enligt Hlyresavtalet svarar for. Hyresgdsten ska pd Hyresviirdens begéran uppvisa
forsiikringsbrev avseende ovan nimnda forsikring,

9. HYRESTIDENS SLUT
9.1 Atgiirder vid avfiyn

Vid hyresforhdtlandets upphérande ska Hyresgiisten, om inte annan dverenskommelse tiffats, bortiora
honom tilihdrig egendom och avstida Lokalen vil samt terstifla Lokalen i sadant skick att den wtan
sirskilda atgiirder skiligen kan hyras uf 4l annan for anvindning till restaurangrorelse (“godtagbart
skick™). Hyresglisten ska repavera eventuelll uppkommen skada pa fastigheten. Hyresviirden ska
etnellerlid godta normal forslitning av Lokalen.

Om Hyresgiisten under hyrestiden har genomfrt dndringsarbeten i Lokalen ansvarar Hyresgiisten for
att fastighetens relutionshandlingar avseende Lokalen 4 uppdaterade. Om parterna vid besikiningen
finmer avvikelser mellan fastighetens relationshandiingar och de installationer som finns i Lokalen ska
Hyresglisten, pd Hyresvérdens begiiran, genom behériga hantverkare och pd egen bekostnadavidgsna
avvikande installationer och Aterstilla Lokalen till det skick Lokalen befann sig 1 innan
findringsarbetena wifdrdes,

Hyresviirden ska kalla till avilytiningssyn innan hyresforhallandets sista dag och bereda Hyresgiisten
mdjlighet att delta. Vid avflytining ska Flyresgisten dterlimna samtlign nycklar eller eventuella
passerkort som tiilhdr fastigheten fiven om det #ir Hyresgiisten som har skaffat dem. Om nycklar eller
passerkort inte dterlimnas, ska Hyresgiisten svara for Hyresvirdens kostaader till foljd ddrav, sfisom
byte av cylindersystem,

Egendom som lvarlimnas wtan Hyresviirdens medgivande tillfaller Hyresviirden vederlagsfritt vid
hyrestidens utgéng, om inte Hyresviirden istillel véljer atl bortfora egendomen pd Hyresgiistens
bekostnad.

Ingen erséitining wtgdr for forindringar, tilligg och forbithingar i den farhyrda Lokalen som utforts ay
Hyresgiisten om inte annat skeiftligen verenskommits med Hyresvirden eller annars toljer av lag.
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9.2 Hyresviirdens riitt att vidia digiivd pit Hyresgiistens behostnad

Om Hyresglisten inte iakitar sina skyldigheter enligt Hyresavtalet, och inte helier utan drbjsmil vidtar
riittelse efter skriftlig anmodan frin Hyresvirden, dger Hyresvirden riitt att 8tgiirda skyldigheten pi

Hyresgistens bekostnad. Denna ritt omfatlar dven dtglirder fr att férsitta Lo

kalen i godiagbart skick

vid avilyw. Hyresviirden dger riitt tjll skiilig ersfitming avseende eget administrativt arbete som fir en
direkt konsekvens av att Hyresgisten inte fullfljt avtalsenliga skyldigheter.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

i . Sid1(5)
FASTIGHETSAGARNA FQR RESTAU R.ANGLOKAL ; .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilagaar: 3
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskoatrakt pr: Fastighetshateckning:
2020-09 Norrbro 7
Hyresvird Namn: Personnr{Orgne:
AB Lennart Anderssons Bostader 556760-5174
Hyresgést Hamn: Personnr/Qrgar:
M & T Consufting Enskiid firma 721226-0272
Resturangens namn:
Pub Norrbro
Adress:
Narrbroplatsen 7, 254 42 Helsingborg
Rekornmenda- 1. Markera Sgar- och underhélisansvar med Xvid varje punkt nedan. Observera att installationer avser sival lokalen som byggnaden ach
tloner om hur fastigheten i dvrigt. Var noggrann med att gd igenom hela griinsdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
gransdragnings- eller strykning av punkten, Detta dr viktigt fr att undvika framtida tvister meflan parterna.

listanbér fyflasi | 2. Parterna kan, till ledning fér ett stallningstagande nir en viss utrustning bér bytas, gora en anmirkning om den forvintade Sterstienda
anvindningstiden med hansyn till t.ex. teknisk elfer ekonamisk livslangd,
3. Qe ett sirskitt underhallsansvar kriivs F5r viss utrustning bér det gbras en anmirkning om detta,

Generella villker | Frarngar det inte av grinsdragningslistan eller annan &verenskommalsa verm sorm har &gar- eller underhdllsansvar far vissutrustning,
inredning eller annat g#ler féljande,

1. Fastighetsdgarenfhyresvérden ansvarar fir allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hinféras till fastighets- elles byggnadstitlbehér,

2. Hyresgasten ansvacar fir alt 18sutrustning och inredning och allt som hyresgésten fér sin verksamhet anskaffar och sven byggerin i
lokalerna under pdghende kontraktstid.

3. Markerad dgare ansvarar fér att viss angiven installation Finns.

4. Markarad figare ansvarar 81 nBdvindigauthyten oavsett vern som har underh$lsansvar,

5. Den som har markerats som underhdllsansvarig fér viss utrustning, inredning efler annan anordning ansvarar i Farekemmande fall ocksd
for att serviceavtal betesffande utrustningen etc., tecknas och vidrmakehatls,

FASTIGHETEN
Agare Underhilisansvar
Hyresvird Hyresgiést] Hyresvird Hyresgéist | Anemiirkning

Byggnaden {1k nch fasader B (1 X 1
Entré- och andra darrar som leder till eller fran lokalen 4} ] X [
Glaspartier, skyltytor iy L] 4 5y
Fénster D ] ] ]
Fasadskyltar L3 ] X
Markiser | X O =
Flaggstinger ] X L] R
Kylda avfallsuteymmen r ey | &
Gvriga avfallsutrymmen 24 J LJ D%
Kylda kiirl fac avfall 0o ® ] &

Ovriga kad fir avfall i = i DX
Lastintag)-kaj 1 O
(I L 0O
(R Lo
(N b
Utamhusytor/ ! Entréytor 24 1 O &
fomtmark Angbringsytor Y O U
] ] (] L]

INSTALLATIONER

Virme Luftvdrme ] = I
Yirmecentraler 1 X ]
Viérmevixlare & N ZI ]
Vérmedtervinningssystem B4 | X [}

9

Sign q@f_,—b

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigaina Svariges formullir nr, 85, 8t framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsiigarma
Sverige och Visita, Svensk bosiksndring. Eftertryck fdrhjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA E

FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAUBANGLOKAL i o
FORDELNING AV AGAR- QCH Bilaganr: __ 8
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts, Agare Underhallsansvar
Hyresvidrd Hyresgést| Hyresvird Hyresgdst [ Anmirkning
Virme forts, | Ovrigavirmeanigggningar X | X J
Mitare X 0 24 O
Ledningar X i B4 ]
o O (] (]
(I 0 I
Vatten, Brandpostledningar 24 i Ul £l
avlopp Sprinkleranldggning Ry | [ ]
Varmwvattenberedare = | ] ]
Ovriga anlaggningar fér vatten 4 i 4 B
Litslagsbackar ] ] ®
Fettavskijare X ] ] %
Avloppsaatiggaingar X J X [
Mitare 4 = D
Ledaingar R ] B il
0 0 0o ad
(I 0 o0
El Métare = i [l
Ledningar [ | B
O O 07 i
Kyla och Rumskyta ] &= ] ™
ventilation Frantuftsyentilation = L] {1
Till- och frénluftsventilation 0 KO
Kyld till- och franluftsventilation L] &2 ] &
Kyla till data- ochfelier serverrum [} & 1 EY
Kyla titl forvarings- och avfallsrum il X ] B
Andra Alilkcanordningar in kiksf|3ktar ] &4 0 &
Midtare [ [ ® 3
Legdningar X Cl ]
o o 0 g
a2 U 0
L [ (]
mkanaler Filter och spjall N X | [
Szir:tilatinn tmkdpor Ll X t b9
Anordning far kbksflaktar g X £ &
Sotning f:] IK O @
(. {1 ]
(N & O
(I t O
Las, larm, inbrottslarm 0 ] ] |
Gvervakiing | o erfatisiarm 0 X &
Gvervakningskameror (] Y ] &
if" vl

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formubérar, 85, irframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna

Sverige oth Visita, Svenskbestksniring, Eftertryck Farbjuds,
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R . Sid3(g)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL ,
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilagane: 3
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts, Agare Underhéllsansvar
Hyresvird Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst | Anmirkniag
Eés, la ran, Manitorer, vervakning £ Y [l X
::ft;‘fﬂk"'"g Lakala staldlarm M X N ®
Da&rrlas till entréer och andra dérear B ) [ 3
som Jeder till eller frén fokalen
Larm entré L X U 2
il L] ] U
Belysning Fasadbelysaing i 3 ] 0|
Skylthetysning O 4 ] [
Belysningsarmaturer vtomhus J | il £
Fast alimén belysning inomhus ] B4 ]
Ldsarmatuyr, allman belysning N i M &
Sérskitt anpassad belysning N X | &
Fast platsbelysning i vatrum ) 1 ] [}
El-uttag ] 52 ] [
Nodljusanliggningar ] 4] M &
I (I
a0 0
Hissar Personhissar X ] (N Utanfor lokalen
¥ korgar, dérrar, maskineri X ] [ X
Gods-fvaruhissar ey {7 | (X
* korgar, dérrar, maskineri & -l (I BJ
o o o
Tele- och data- | Ledning fir telefoni O X 0l X
kommunlkation Cedning for data [ 5 ] &
Ledring for bredband ] &= ] £
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Bilaga 3

M & T Consulting - Pub Norrbro Sida: 1
Resultatrapport Utskaivet: 21-10-11
Prelimindr
Rikenskapsir: 20-01-01 - 20-12-31 Senaste vernr: U8
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 20-01-01 - 20-12-31
Perioden Ackumulerat
Rérelsens intikter min
Nettooms#ttning
3012 Forséljning 12 % 891 741,39 891 741,39
3021 Fsg O1 25% 1040 507,28 1 040 507,28
3022 Fsg vin 25% 200 566,22 200 560,22
3023 Fsg Sprit 25% 254 121,32 254 121,32
3024 Fsg Cider 25% 19 606,51 19 006,51
3032 Fgen varuuttag 7 500,00 7 500,00
3740 Oresutjimning -71,38 -7,38
S:a Nettoomsitining 2413 435,34 2413 435,34
Férindring av varulager
4950 Férindring av lager av firdiga varor 5 000,00 5 000,00
S:a Forandring av varulager 5 000,00 5 000,00
Ovriga rorelseintikter
3991 Sv spet andel 309 909,91 309 909,93
3992 Ovr er. och intiikter 621,60 621,60
Swa Ovriga rérelseintikter 310 531,51 310 531,51
S:a Rérelseintikter mm 2 728 966,85 2 728 966,85
Rérelsens kostnader
Révaror och fornédenheter mm
4010 Inkdp 12% -390 640,62 -390 644,62
4021 Ink 81 25% -471 482,85 -471 482,85
4022 ink Vin 25 % -65 886,96 -65 886,96
4023 Ink Sprit 25% -93 097,72 93 097,72
4024 Ink Cider 25% -7 656,02 -7 656,02
4510 Pant 2 608,20 2 608,20
4730 Erhalina rabatter -18 371,10 -18 374,10
4300 Emballage/Pant -8 701,00 -8 701,00
§:a Rivaror och fornéidenheter mm - 053 228,07 -1 053 228,07
Bruttovinst I 675 738,78 1675 738,78
Ovriga externa kostnader
5010 Lokalhyra -180 846,00 ~180 846,00
5011 Arrende -143 456,20 143 456,20
5020 El for belysning -72 686,57 -72 686,57
5060 Stédning och renhdlining -1 043,00 -1 043,00
5070 Reparation och underhalt av lokaler -6: 078,34 -6 (078,34
5090 Ovriga lokalkostnader -6 859,69 -6 859,69
5220 Hyra av inventarier och verktyg -12 479,19 -12 479,19
5221 Korterminalhyra -6 410,00 -6 410,00
5410 Forbrukningsinventarier -46 397,82 -46 397,82
5420 Programvaror -699,60 -699,00
5460 Farbrukningsmaterial 64 346,45 64 346,45
5480 Arbetskiader ach skyddsmaterial -2 461,10 -2 461,10
5710 Frakter och transporter -639,92 -639,92
5811 Milerséttning 27 111,55 =27 k11,55
6010 Kataioger, prislistor m m -784,75 ~784,75
6040 Kontokortsavgifter -33 183,95 -33 183,95
6050 Provisionskostnader -19633,20 -19 633,20
6062 Inkasso och KFM-avgifter -0 926,00 -6 926,00
6072 Representation, ¢j avdragsgill -13 444,79 -13 444,79
6090 Ovriga forsaljningskostmader -243744 -2 437,44
6110 Kontorsmaterict -670,90 -670,90
6210 Digitai TV -15 055,00 =15 055,00
6211 Fast telefoni -3 608,55 -3 608,55
6212 Mobiltelefon -9 208,75 -9 208,75
6230 internt / Bredband -10 402,65 -10 402,65
6231 Tv abonemang -18 183,50 -18 183,50
6370 Kostnader for bevakning och larm -4 606,03 -4 606,03
6530 Redovisningstjéinster -52 085,00 -52 085,00
6570 Bankkostnader -12 42323 -12 423,23



M & T Consulting - Pub Notrbro Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet: 21-10-11
Preliminér
Rikenskapsar: 20-01-01 - 20-12-31 Senaste verar: Usg
Resultatenhet: Hela ftretaget
Period; 20-0%-01 - 20-12-31
Perioden Ackumulerat
6590 Ovriga externa tjanster -4 360,00 -4 360,00
6592 Sami 301893 -3011,93
6950 Tiltsynsavgifter myndigheter -26 886,22 -26 886,22
6970 Tidningar, tidskrifter och facklitt -267,99 ~267,99
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgitla -3 041,28 -3041,28
6992 Ovriga externa kostnader, ej avdr.gilta -7 185,45 -1 785,45
S:a Ovriga externa kostnader -819 521,44 -819 521,44
Parsonalkosmader
7010 Loner till kollektivanstillda =314 144,00 -3H4 144,00
7080 Loner till koHek¢ivanstallda for ef arb -22 700,00 -22 700,00
7380 Kostférmén -8 218,00 -8 918,00
7390 Ovriga kostnadsersatiningar och firmédner 8 918,00 8 918,00
7510 Lagstadgade sociala avgifter -90 953,00 -90 953,00
7632 Personalrepresentation, ef avdragsgill -1 578,57 -1 578,57
7690 Ovriga personalkostnader -2 577,36 -2 571,36
S:a Personatkostnader -431 952,93 -431 952,93
§:a Rirelsens kostnader inkl rAvaror mm -2 304 702,44 -2 304 702,44
Rdrelseresultat fore avskrivningar 424 264,41 424 264,41
Avskrivningar
7830 Avskrivningar pd maskiner och inv -840 000,00 -90 000,060
S:a Avskrivaingar <80 000,00 -60 000,060
Rérelseresultat efter avskrivningar 334 264,41 334 264,41
Rorelseresultat fore finansiella intikter och kostnader 334 264,41 334 264,41
Resultat frén finansiella investeringar
Rintekostsader och liknande resultatposter
8410 Réntckostnader for lngfristiga skulder -21 509,06 -21 509,00
8422 Drjsmalsrantor {6r leverantorsskulder -2 950,90 -2 950,90
8423 Riintekostnader {or skatter och avgifter -4 730,00 -4 730,00
S:a Rintekostnader och liknande resultatposter -20 189,90 -29 189,90
S:a Resultat frén finansiclla investeringar -29 189,90 -29 189,90
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 305 074,51 305 074,51
Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt 305 074,5¢ 305 074,51
Resultat fore skatt 305 074,51 305 074,51
Beriknat resultat 305 074,51 305 (674,51
8999 Arets resultat -305 074,51 =305 074,51



Bilaga 1.

M & T Consulting - Pub Norrbro Sida: 1
Resultatrapport Utskrivet: 22-01.25
Preliminir
Rikenskapsir: 19-01-01 - 19-12-31 Scnaste vernr: ug
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - §9-12-31
Perioden Ackumulerat
Rarelsens intikter mm
Nettoomsattning
3012 Forsljning 12 % 944 573,89 944 573,89
3014 Forsilining 6f 25% 1210963,02 1210963,02
3015 Forsdljning vin 25% 210 635,39 210 635,39
3016 Férsilining sprit 25 % 230 876,72 230 876,72
3017 Forsélining cider 25 % 26 645,04 26 645,04
3032 Egen varuuttag 7 500,00 7 500,00
3740 Oresutjimning -18,83 -18,83
S:a Nettooms#tining 2 631 175,23 2631 175,23
Ovriga rovelseintikter
3999 Spelkortserséttingar Sv, Spel 8,00 8,00
3991 Sv spel andel 340 757,34 340 757,34
3992 Ovr cr. och intikter 1 900,80 1 900,80
S:a Ovriga rérelscintikter 342 666,14 342 666,14
S:a Rérelseintikter mm 2973 841,37 2973 841,37
Rorelsens kostnader
Révaror och formddenheter mm
4010 Inkép 12% =318 225,67 -318 225,67
4013 Inkdp ovr dryck 12% -24 132,56 -24 132,56
4014 Inkdp 68125% -652 230,66 -652 230,66
4015 [nkdp vin 25% -66 514,22 -66 514,22
4016 Inkép sprit 25% -99 753,65 -99% 753,65
4017 [nkép cider 25% -24 545/18 -24 545,18
4510 Pant 283,24 -283,24
4730 Erhailna rabatter 212 814,17 212 814,17
4800 Emballage/Pant 999203 999203
§:a Rivaror och [Braddenheter mm -962 878,98 -962 878,08
Bruttovinst 2 010 962,39 2010 962,39
Ovriga externa kostnader
5610 Lokalhyra =200 679,00 =200 679,00
5041 Arrende =266 797,00 =266 797,00
5020 Et for belysning -79 768,80 -79 768,80
50350 Lokaltillbehéy -2 614,72 261472
5060 Stiidning och renhdlining -3 250,50 -3 250,50
5070 Reparation och underhall av lokaler -151,86 -751,86
5090 Ovriga lokalkostnader -16 692,99 -16 692,99
5220 Hyra av inventarier och verktyg -9 069,00 -9 060,00
5230 Kolsyra -2 443,00 -2 443,00
5410 Forbrukningsinventarier -19 867,33 -19 867,33
5460 Férbrukningsmaterial -23 865,45 -23 865,45
5520 Reparation och underhdil av inventarier -450,00 «450,G0
5810 Biljetter -72,00 -72,00
5811 Milerséttning -12 146,64 -£2 146,64
5910 Annonsering -4 719,56 4719,56
5930 Reklamtrycksaker och direktrekbam -1 535,25 -1 535,25
6040 Kontokortsavgifter -25 899,52 -25 899,52
6050 Provisionskostnader -1242.92 -1 24292
6072 Representation, ef avdragsgilt -1 543,75 -1 543,75
6211 Fast telefoni -2 700,89 -2 700,89
6212 Mobiltelefon -2 437,80 -2 437,80
0230 Internt / Bredband -2.240,65 -2 240,65
6370 K.ostnader fér bevakning och farm -4 663,82 -4 663,82
6530 Redovisningstjinster -45 920,00 -45 920,00
6540 IT-tjinster 2,00 2,00
6570 Bankkostnader -42 326,87 -42 326,87
6550 Ovriga externa tj#nster -6 021,00 -6 021,00
6592 Sami -3 086,00 -3 086,00
0950 Tilisynsavgifter myndigheter -25 548,00 -25 548,00
6970 Tidningar, tidskrifter och facklitt -281,42 -281,42
6991 Ovriga cxterna kosmader, avdragsgiila -9 049,40 -9 049,40




M & T Consulting - Pub Norrbro Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet: 22-01-25
Preliminir
Riikenskapsar: 19-01-01 - 19-12-31 Senaste verne: ug
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 19-01-01 - 19-12-31
Perioden Ackumulcrat
S:a Ovriga externa kostaader -817 678,14 -817 678,14
Personatkostnader
7010 Loner till kollektivanstillda -338 455,00 -338 455,00
7380 Kostférmin -§2 650,00 -12 690,00
7390 Ovriga kostnadsersétiningar och fSrméner 12 690,00 12 690,00
7510 Lagstadgade sociala avgifter -110 076,00 -£10 076,00
7690 Ovriga personalkostnader -51,96 -51,96
S:a Personalkostmader -448 582,96 -448 582,96
S:a Rorelsens kostnader inkf rdvaror mm -2229 140,08 -2 229 140,08
Rérelseresultat fore avskrivningar 744 701,29 744 701,29
Rérelseresultat efter avskrivningar 744 701,29 744 701,29
Rarelseresultat fore finansiella intdkter och kostrader 744 701,29 744 701,29
Resultat frén finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resubtatposter
8421 Réantekostnader till kreditinstitut -3 114,60 -3 114,60
8422 Dréjsmaisrintor for leveranttrsskulder -7 494,62 -7 494,62
8423 Rintekostnader for skatter och avgifter -7 044,060 -7 044,00
8:a Réntckostnader och liknande resultatposter -17 653,22 -17 653,22
S:a Resuitat fran finansiclia investeringar -17 653,22 -17 653,22
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 727 048,07 727 048,07
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 727 048,07 727 048,67
Resultat fire skatt 727 048,07 727 048,07
Berdknat resultat 727 048,07 727 048,07
3999 Arets resultat -727 048,07 =127 048,07



Bilaga 5

M & T Consulting - Pub Norbro Sida; 1
Resultatrapport Utskrivet: 21-10-11
Preliminér
Rékenskapsar: 21-01-01 - 21-12-31 Senaste vernr; Utl
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-0G1 - 21-12-31
Perioden Ackumulerat
Raorelsens intiikter mm
Nettoomséttning
3012 Forsdljning 12 % 468 170,00 468 170,00
3021 Fsg O125% 508 557,61 508 557,61
3022 Fsg vin 25% 112 981,92 112 981,92
3023 Fsg Sprit 25% 160 000,42 160 (00,42
3024 Fsg Cider 25% 11 586,88 11 586,88
3032 Egen varuutiag 4 375,00 4 375,00
3740 Oresutjfimning -3,89 -3,89
S:a Nettoomsétining 1265 667,94 1265 667,94
Ovriga rrelscintiikter
3991 Sv spel andel 128 634,45 [28 634,45
S:a ﬁvriga rérefseintikter 128 634,45 [28 634,45
S:a Rérelseintikter mm 1394 302,39 1394 302,39
Rérelsens kostnader
Révaror och fornddenheter mm
4010 Inkdp 12% -196 696,71 -196 696,71
4021 Tnk Gt 25% -221 684,50 -221 684,50
4022 Ink Vin 25 % -36 015,20 -36 015,20
4023 Ink Sprit 25% -61 625,97 -61 625,97
4024 Ink Cider 25% -2 137,15 -2 137,15
4510 Pant -13 687,51 -13 087,5%
4600 Legoarbeten och underentreprenader -15,46 -15,46
4800 Emballage/Pant -2 160,02 -2.160,02
S:a Rvaror och férnddenheter mm -533 422,52 -533 422,52
Bruttovinst 860 879,87 860 879,87
Ovriga externa kostnader
5020 El for belysning -26 566,04 -26 566,04
3060 Stidning och renhéilning -2 109,00 -2 109,00
5070 Reparation och underhall av lokaler -382,40 -382,40
5090 (jvriga lokatkostnader -5 029,35 -5029,35
5221 Korterminalhyra -2 500,00 -2 500,00
5410 Férbrukningsinverntaricr -7 393,16 -7093,16
5460 Forbrukningsmaterial -25 192,09 -25 192,09
5480 Arbetsklidder och skyddsmaterial -1 067,40 -1067,40
5520 Reparation och underhdil av inventaricr -200,00 +200,00
5710 Frakter och transporter -350,00 -350,00
5811 Milersatining -16 870,97 -16 870,97
6040 Kontokorisavgifter -13 882,74 -13 882,74
6050 Provisionskostnader -8 117,40 -8 117,40
6062 inkasso och KFM-avgifter -1261,00 -1261,00
6072 Represcntation, ej avdragsgill -4 173,05 -4 173,05
6110 Kontorsmateriel -784,75 -784,75
6210 Digital TV -7 325,00 -7 325,00
6211 Fast telefoni -2 518,10 -2 518,10
6212 Mobiltelefon -1 844,00 -1844,00
6230 Internt / Bredband -2 432,00 -2 432,00
6232 Bakgrunds musik -3011,93 -3 014,93
6370 Kostnader for bevakaing och larm -242532 -242532
6530 Redovisningstjinster -43 600,00 -43 600,00
6570 Bankkostnader -1 622,50 -1 622,50
6571 Faktura avgift -702,00 -702,00
6950 Tilsynsavgifter myndigheter 13 383,38 13 383,38
6970 Tidningar, tidskrifter och facklitt -210,55 -210,55
6982 Fareningsavgifier, ¢ avdragsgilla -600,00 -600,00
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilia -1 581,00 -1 581,00
6992 Ovriga externa kostnader, cf avdr.gilla -625,00 -025,00
S:a Ovriga externa kostnader -1706 693,37 -170 693,37



M & T Consulting - Pub Nosrbro Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet: 20-10-11
Preliminédr
Rikenskapsér: 21-01-01 -21-12-31 Senastc vernr: Ult
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 21-01-01 -21-12-31
Perioden Ackumulerat
Personatkostnader
7010 Loner till kollektivanstallda -185 503,00 -185 503,00
7080 Loner tilf kollektivanstiilda for of arb =21 312,00 -21 312,00
7380 Kostfﬁmé:ﬁ -5 684,00 -5 684,00
7390 Ovriga kostnadsersittningar och formiiner 5 684,00 5 684,00
7510 Lagstadgade soctala avgifier -60 223,00 -60 223,00
7631 Personalrepresentation, avdragsgill -1 500,00 -1 500,00
S:a Personalkostnader -268 538,00 -268 538,00
S:a Rorelsens kostnader inkl rivaror mm -072 653,89 972 653,89
Rarelseresultat fore avskrivningar 421 648,50 421 648,50
Rorelseresultat efter avskrivningar 421 648,50 421 648,50
Rorelseresultat fore finansiella intikter och kostpader 421 648,50 421 648,50
Resultat fidn finansiella investeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter
8410 Riéntekostnader for léngfristiga skulder -48 617,96 -48 617,96
8421 Rintekostnader tilf kreditinstitut -14,79 -14,79
8422 Dréjsmélsrintor for leverantdrsskulder -1422,81 -1422,81
8423 Réntekostnader for skatter och avgifter -6 086,00 -6 686,00
S:a Rintekostnader och hiknandc resultatposter ~56 141,56 -56 141,56
S:a Resultat fran finansicla investeringar -56 141,56 -56 141,56
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 365 506,94 365 506,94
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 365 506,94 365 506,94
Resultat fore skatt 365 506,94 365 506,94
Beriknat resultat 365 506,94 165 506,94



