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Anbudsunderlag

Ekebyhallen i Ekeby

Swahns Livs AB, 556902-6718, ("Bolaget”) forsattes i konkurs vid Helsingborgs tingsratt den
16 januari 2024. Rorelsen alternativt egendomen ska éverlatas och darfér har detta

anbudsunderlag uppréttats.

1 Verksamheten

Bolaget har bedrivit livsmedelsbutik i Ekeby under néaringskdannetecknet Ekebyhallen.

Verksamheten har bedrivits i forhyrda lokaler pa Storgatan 26 i Ekeby (”Lokalerna”).

| Lokalerna har bedrivits livsmedelsbutik i éver 50 &r och det dr den enda livsmedelsbutiken pa
orten. Engagemanget fran boende samt lokala féretag ar stort med en gemensam énskan om

att en ny aktor ska fortsatta arbetet med att driva en livsmedelsbutik i Lokalerna.

Bolaget har varit postombud fér PostNord, Schenker, DHL, Bring och Instabox samt haft avtal
med bl.a. ATG, Folkspel och Svenska Spel. Det finns inga andra aktdrer pa orten som
tillhandahaller dessa tjanster varfér det dven i denna del finns ett stort intresse fran savil
boende som fdretag pa orten om att denna hantering drivs vidare. De aktuella avtalsparterna

har ocksa uttryckt en sadan vilja.

Bolaget har under de senaste dren ingatt i kedjan "Matrebellerna”. Samarbetet ingar inte i

overlatelsen och dr sdledes inte ndgot som en kdpare ar bunden av.

2 Verksamhetslokaler

Bolagets hyresvard ar Promus Livsmedelsfastigheter AB och Lokalerna férvaltas av Svenska
Handelsfastigheter AB. Bolaget har ingatt tva hyresavtal med hyresvarden. Avtalen ar

ursprungligen tecknade med annan avtalspart men har éverlatits till Bolaget fér ca 10 ar sedan.

Det ena hyresavtalet avser den lokal vari livsmedelsbutiken finns och omfattar 645
kvadratmeter (den “Stora Lokalen”), bilaga 1. Det andra hyresavtalet avser en mindre lokal som

delvis anvants som kontor och omfattar 189 kvadratmeter (den “Mindre Lokalen”), bilaga 2.
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Lokalerna ligger bredvid varandra i samma byggnad. Avsikten har varit att med hyresvirdens
medverkan integrera de bada lokalerna och géra den Mindre Lokalen till en férbutik med post-

och paketutldmning m.m. Hyresavtalen |6per till och med den 31 december 2029.

Hyran fér 2024 uppgar till 809 582 kr ex moms per ar (inklusive fastighetsskatt samt hyrestilligg
om 15 838 kr) for den Stora Lokalen och till 232 909 kr ex moms per ar (inklusive
fastighetsskatt) for den Mindre Lokalen.

Kostnader for VA faktureras av hyresvdrden separat och uppgar till ca 18 000 kr ex moms per ar.
Bolaget star for forbrukningskostnader (el och varme) vilka uppgar till ca 350 000 kr/ar.

Hyresvarden har 2019 installerat ny ventilationsutrustning samt ny ledbelysning. Denna
egendom ingar inte i en dverlatelse. Kontroll av ventilation skedde den 20 november 2023 (s.k.

OVK) varvid ventilationen godkénts.

Kylanldggningen i butiken och ventilationen ar férberedda for varmedtervinning vilket kan ha en

stor paverkan pa kostnaderna, systemen ar dock inte sammankopplade i dagslaget.

Det finns ett renoveringsbehov av Lokalerna och hyresvirden har bl.a. for avsikt att renovera

golvet i Lokalerna.

3 Inventarier

De inventarier som anvénts i verksamheten och som finns i Lokalerna finns fértecknade i

bilaga 3 hartill vilken upprattats av en extern konsult. Inventarierna dgs i huvudsak av Bolaget.
Egendom som Bolaget inte dger kallas separationsgods och denna typ av egendom ingér inte i
ett kop. Av férteckningen Gver inventarier framgar vilka inventarier som dgs av Bolaget och vilka

inventarier som utgdr separationsgods.

Bolaget har bland annat investerat i en ny modern kylanldggning med CO2-aggregat samt 23
meter nya kyldiskar och 12 nya frysboxar, en investering uppgaende till ca 2 700 000 kr ink.
moms. Det nya kylsystemet installerades i mars 2020. Denna egendom tillhGr Bolaget och ingar

saledes i forsaljningen av rérelsen.

4 Personal

Bolaget sysselsatte vid konkursutbrottet sex anstéllda som samtliga arbetat som butiksbitraden

enligt forteckningen nedan. Vid en konkurs sags all personal upp pa grund av arbetsbrist.
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Personalen har sagts upp den 17 januari 2024, Ytterligare en anstélld har funnits men denne har

efter konkursutbrottet erhallit ny anstélining.

Tianst Anstallnings- Att_eransltléill— Sysselsétt-

dag ningsratt ningsgrad

1 Butikshitrade 31-dec-83 la ca 37,5%
2 Butikshitrade 31-dec-85 la ca 75%
%) Butiksbitréde 31-okt-01 Ja ca 75%
4 Butikshitrade 20-maj-16 Ja ca 75%
5 Butiksbitrade 01-maj-20 Ja ca 75%
6 Butiksbitrade 01-jun-20 Ja ca 75%

Vid en rorelsedverlatelse Gvergar enligt lagen om anstallningsskydd (“LAS”) normalt de
rattigheter och skyldigheter pa grund av de anstéllningsavtal och de anstéllningsforhallanden
som géller vid tidpunkten fér dverlatelsen pa den nya arbetsgivaren (kbparen) (se 6b § LAS).

Detta géller inte vid dverlatelse i samband med konkurs.

Arbetstagare som har sagts upp pa grund av arbetsbrist har foretradesratt till ateranstalining i
den verksamhet dar de tidigare har varit sysselsatta (se 25 § LAS). Detta géller dven vid konkurs.

Onskar képaren ateranstilla personal ska detta ske i enlighet med LAS.

For det fall att de anstallda skulle ingd vid en Gverlatelse av rérelsen far personalen
tillgodordkna sig anstéllningstid hos Bolaget. Képaren dvertar i sa fall inte ansvaret for eventuell
kallskatt samt sociala avgifter som avser tiden fére tilltradesdagen. Inte heller intjanade

semesterformaner Gvertas eftersom dessa utbetalas av den statliga |6negarantin.

Kollektivavtal finns med Handels.

5 Ekonomiska uppgifter

Bokforing fors av extern personal. Senaste arsredovisningen avser rikenskapsaret 2022, vilken

bifogas som bilaga 4. Under 2022 uppgick omsattningen till ca 23,5 miljoner kr.

Preliminar resultatrapport fér 2023 (per den 31 oktober 2023) bifogas som bilaga 5. Under 2023

(till och med oktober) uppgick omsattningen till ca 17,3 miljoner kr.

3(5)
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6 Immateriella rattigheter m.m.

Med éverlatelse av rorelse féljer dartill hérande immateriella tillgangar sdsom féretagsnamn
och andra eventuella rattigheter som kan harledas till rérelsen. Bolaget har dock inga
registrerade varumarken och ingen hemsida. Bolaget har anvént sig av Facebook for

marknadsféring och meddelanden till kunder.

7 Intakter och kostnader under driften

Vid ett farvary av rorelsen kommer intdkter och kostnader som bel&per pa och avser tiden till
tilltrddesdagen att tillfalla respektive belasta konkursbhoet. For tiden darefter kommer intakter
och kostnader att tillfalla respektive belasta kdparen. | férekommande fall kommer avrdkning

att gbras.

8 Visning

Verksamheten kan ses efter dverenskommelse. Indikativt bud kan eventuellt behédva lamnas

innan visning.

9 Anbud

I anbudet ska anges det pris ni dr beredd att betala.

Om anbudet giller hela rérelsen behdver beloppet inte specificeras till olika egendomsslag.

Moms utgar inte om Gverlatelse sker av rorelse.

Om anbudet inte galler hela rérelsen utan olika egendomsslag maste beloppet specificeras till

dessa. Moms utgar vid en dverlatelse av egendom.

Anbud ska vara konkursférvaltningen tillhanda senast under torsdagen den 1 februari 2024.

Konkursférvaltningen &r medveten om att anbudstiden &r kort, vilket motiveras med att en
snabb dverlatelse efterstravas. Anbud ska vara skriftliga och mailas till skane@wsa.se. Om

lingre tid skulle behdvas kan detta dverenskommas sarskilt.

Beroende pa anbuden kan egendomen ocksa komma att séljas via natauktion. Information om
detta kommer att liggas ut pd hemsidan och mailas till alla som inkommit med anbud eller

meddelat intresse.

Fri prévningsratt och ratt att salja fére anbudstidens utgang férbehalls.

45)
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Har ni nagra fragor far ni gérna kontakta mig (eva.muller-hansen@wsa.se) eller Christopher

Edliden Sthyr (christopher.sthyr@wsa.se) som bitrader mig i férvaltningen.

Med vanliga halsningar

Konkursforvaltare

Bilagor

Bilaga 1 Hyresavtal Stora Lokalen

Bilaga 2 Hyresavtal Mindre Lokalen

Bilaga 3 Inventarier

Bilaga 4 Arsredovisning 2022

Bilaga 5 Prelimindr resultatrapport for 2023

5(5)
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Bilaga .

Lokalhyreskontrakt sid 1(4)
Objektsnummer: Ekeby
Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal Avtalsnummer: 1006003
Hyresvérd Promus Fastigheter AB orgnr 556658-3174
Box 4047, 203 11 Malmd Telefon 040-269229
Hyresgést{er) Ferdinandssons Livs Ekeby AB Crg-/pRrsonnr ¢ 9950788
QOrg-/personne
Lokaluppoifter Fastighetsheterkping Kommun Trappor
| EoigieTORP 1587 Bjov
Postadress Lagenhet nr
Aviseringsadress
Storgatan 26-28, 260 51 Ekeby
Lokalens skick Lokaten med tillhérande utrymmen ukhyrs, om Inte annat anges, § befintigt skick att anvéndas tif:
ach anviindming | Livsmedelsbutik
Lexalens storlek Butlksarea Kontorsarea Lagerarea Qurigt
och oinfatining Plin m2 Plan m2 Plan mZ Plan m2 | Plan m2 Plan m2 Plan m2 Pian m2
1 ca 649
Angivna arecr
[:] har har. Inte infor avtalets tecknande germensamt mitts upp.
O | avtalel angiven area avviker frin uppavitt area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgasten tIli dterbetalning
respektive hyresvirden ratt till hiégre hyra,
D Omfatiningen av de fSrhyrda lokaterna har markerats 1 bifogade ritning(ar). I—Bilaga
parkerings- garage-
tillFart fdr ) piats for plats(er) fir plats{er) fér
bil £5r 1- och plats f&r skyltskép
urtastaing skylt [ /automat {[<] bi@ar) 1] biltary  |[]

Inredning m m

f.okalen uthyrs ’ Bifaga

utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [:] med sarskild for verksamhaten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresfirhdllandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annar dverenskommelse triiffats, bortfgra honom tillhérlg egendom

ach Jterstilia lokaleina | godtagbart skick.

parterna ar-eniga om att senast sista dagen av hyresfbrhdtiandet gemensamt genomfdra bestktning av lokaterna,

om Ul f6ljd av hyresgstens Stgsrder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttningen innehabier material,
som inte sirskild dverenskommits att hyresvirden svarar for, skall hyresgasten avligsna materialet eller ersitta hyreésvarden dennes
kostnader for kvittbliviing sisom forekommanide avialisskatt, fransport och avgift fér deponering eller motsvarande,

Ledningar for

hyresqasten | samedd med hyresvirden valler.

Hyresghsten bekostar erforderlig dragning av tedningar for telefonl frdn den anslutningspunkt operatdren anger till de stallan i lokalers som

datakommunika-
tion

\okaten som byresgisten | samrid med hyresvérden valjer.

telefoni
D Hyresvirden bekostar inotsvarande ledningsdragning fram tl lokaten. Ledningsdragning Inom lokalen utférs ach bekostas av hyresgasten
men skail ske | samrid med hyresvérden,
Ledningar for Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av [edningar f5r datakommunikation fr8n den anslitningspunkt aperatdren anger till de stéiten |

men skalt ske 1 samrdd med hyresvirden,

Hyresvirden bekostar motsvarande ledningsdragning fram Gil fokalen. Ledningsdragning inom lokalen utftirs och bekostas av hyresgisten

Uppsagning av defta kontrakk skall ske skriftligen minst & manader fore den avtalade hyrestidens

E(ontr;ktsﬂd ’ Frin och med den | Tik och med den s e Ko et meq 36 minades {61 varje 68
Uppségningst 9. e utading, | annat fall & kontrakiet (Grdngt m ménader f6r varie gang.
Férlingningstic 2005-01-01 2009-12-31

g::mfa?tcehn Erforderlig Uppvdrmning av lokaten ombesdrjs av hyresvarden [ byresgasten

Varravatten tilthandah3tis

hela &ret (] inteails |




Lokalhyreskontrakt sid 2(4)

Underteckhade har denna dag traffat féljande hyresavtal

Hyra Kranor 525 000,00 per 8r uigbrande [3 total byra hyra exki nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan anglven hyra sker i enlighet med bifegade indexklzusul |Bilaga 2
Kosthad for | Bitaga
virme och Brinsle/vanmetildag utgdr i enlighet med bifogade klausul 3
varmvatten
VA-kostnad Va-tilldgg utgdr i enlighet med hifegade klausut |Bllaga 3
Kyla & vent. Kostnader fr drift av sirskild kyl- och ventiiationsantaganing ersitts i enfighet med bifogade Klausul [Bilaga 4
El [} ing&r 1 hyran hyresgasten har eget abonnemang
Fragpstddn. | ] inglr § hyran ombesdrjes och bekostas av hyresgisten
Embqllage_ & 1den omfattning det Mligger hyrasvarden att dels tilnandahflla utrymme fér lagring av sopbrfemballage defs ordra berttranspart av sidant
sophamtning avfall, Sllgger det hyresgdsten alt sortera och placera avfall | avsett kirt pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
yiterligare kilisortering som hyresvdrden kan komma att beshuta.
Embalage- och sephamtning
4[] ngérihyrn
ombesdries och bekostas av hyresgisten (demeaigyer-detiyresvd gtt-tiitmndahdte-sephistecheforderdigbsap
Ingdr i hyran betréffande nedan markerade avfalistraktioner. Det 3ligger hyresgésten att sjalv svara fér och bekosta uppsamling, sortering,
lagring och transpost av has hyresgésten forekommande avialisfraktioner som Inte markerats nedan.
(] hushgusavtal (] tysror [] héisda plastférpackningar
[7] grovsopor [] metalitérpackningar [ farligt avfall ensigt férardnlng (1996:97£) om fatligt aviall
[] komposterbart avfall (7] ofargade glasforpackningar (I
[C] tidningspapper [ férgade glasfdrpackningar O
(] batterier [ pappforpackningar '
Sniriining & . . . Bilaga
sandning [ ingar i hyran ombesérjes och bekostas av hyresgisten [ ] enl bl [
Fastighetsskat [} ingar { hyran arsdttning harfér erldggs enligt srskild dverenskommelse i Bilaga
Qfrutsedda Skulle efter avtalets tecknande ofrutsedda kostnadstkningar uppkemma for fastigheten pd gruad av
kostnader a) inforande elier héjning av sérskild for fastigheten wigdende skatt, avaift eller pélaga varom riksdag, regering, kommua efler myndighet kan
komma att bestuta
) generella cmbygignadsatgirder eller liknande p4 fastigheten som ef enbart avser lokalen och som hyresviirden Bliggs att utféra tli foljd av
besiut av riksdag, regering, kofamun &lier myndighet
skall hyresgésten med verkan frin intridd kostnadsokeing erigga ershtining til hyresvirden f6r pd tokalen beldpande andel av den totala arliga
kestnadstbkaingen for fastigheten. )
Lokalens andel &r 77,3 procgnt, Har andelen ef angivis utgls denna av hyresg8stens hyra (exdkf eventuell mioms) | forhdliande tilt | fastigheten
utghende lokalhyrar (éxkt eventull moms) vid tiden for kostnadsiikningen, For ef uthyrd Jokal giirs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér
lokaten. .
Med skatt enligt a) avan avses e moms och fastighetsskatt § den man ersitiiing hérfSr erlggs | enlighet med dverenskommelse. Med ofSrutsedda
kostnader menas sddana kostnader som vid avtaléts ingdende inte besiutals av de under 3) och b} angivna instanserna. Ersittningen erliggs
enligt nedanst8ende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt Fastighetsigaren/hyresviirden &r skattskyldig till inoms 18 uthyrning av fokalen. Hyresgisten skall utiver hyran erfdgga vid varje tiifélie géilande
{moms} moms.
[:] Om fastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig til morns 18 uthyrning av lokaten skalf hyresgdsten uttver
hyran eddgga vid varje tiffalle gdflande moms, .
Momsen som erliggs samtidigt med hyran bergknas pd angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géflande regler fér moms pa hyra, pd
| farekemmande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilkigg och andra ersatthingar.
Om fyresvirden Yl foljd av hyresgastens sjlvstindiga agerande - sdsom uppidtelse av lokaler i andra hand (aven uppldtelse till eget bolag), eller
dverlitalse - blir Sterbetalningsskyidig f6r moms enligt bestimmelsema | mervirdesskattelagen skall hyresgasten fullk ut ersitta hyresvérden med
det dterbetalda beloppat. Hyresgasten skall vidare utge erstitining for den kostnadsdkning som fljet av Fyresvirdens forlorade avdragsrétt fGr
ingBende monis pd deiftskostnaderma som uppstar genom hyresgastens agerande,
Hyrans Hyran erldags utan anfordran | foeskott senast sista vardagen fére varje Pastgiro nr Bankgiro nr
betainin 5 .
o kalenderkvartals bsgjan  [] kalendermnads béran genom inséttning pd 5827-1941
Rénta vid férsenad hyresbetaliing skall hyresgisten erligga dels rinta enligt rantelagen, dels ersaltning Fr skriftlig betalningspiminnelse enligt
8etalnings- lagen om ersétining fér inkassokostnader m.m. Ersatining for phminaelse utgdr med befopp sorm vid varje tilfalle gaiter enligt farordningen
pdminnelse am ersittning for inkassokostnader m.mt.




Lokalhyreskontrakt sid 3(4)

Undertecknade har denna dag tréffat f6ljande hyresavtal

Underhdl m m

Hyrasviirden skall utfira och bekosta erforderligt underhdll av | Dock att hyresgéisten svarar for | Bilaga
lokalerna ach av honom tillhandah8lien inredaing

[0 Hyresgasten skall utftra och bekosta erforderligt underhdit av | Hyresgastens underhlisskyldighet omfattar dacutéver | Bllaga
yiskikt pd gotv, végaar och tak jamte av laredning
tilihandahdllen av hyresvérden.

Om hytesgisten Ssidosatter sin underhBlisskyldighet och ej inom skillg tid vidtar réltelse efter skriftlig anmodan ger hyresvarden rétt att
fullybra skyldighaten ps hyresgastens bekostnad. ’

Bilaga
Fordelringen av wunderhlisansvaret frampdr av sérskild bilaga 4

Skéitsel och drift

Om Inte annat Sverenskommits Sllgger det hyresviirden att i fGrekommande fall ombestira sktzel, drift och underhdll av allmdnna och
gemensamina utrymmen,

Hyresgasten age e rdtt att utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen elter eijest inom fastigheten, utfira inrednings- och/eller
instaliations- eller dndringsarbeten som direkt berér brande byganadsdelar aller fiir fastighetens funktion viktiga installationer shsom VA-, ¢l
ventilationssystem etg, tilthoriga hyresvirden,

sprinklerhuvuden ach anordningar for ventilation Fir inte av hyresgésten byggas in i ipredning s4 att effekten av sidana anordningar férsamras. Det
Sligger hyresgasten att vid ulfirande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmingsanordningar | allt vésenligt.
tehslls. )

Revisions-
besiktningar

O viet av myndighet pkallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister | hyresgasten tillhérig installation,
Aglicger det hyresgisten att ps egen bekostnad jnom av myndigheten fireskriven tid utftira begirda dtgarder. Om hyresgésten Inom némnda tid e}
Stgardat fel och brister #ger hyresvirden ritt att pb hyresgéistens bekostnad utfdra sidana Atgarder som myndigheten féreskrivit.

Tiliganglighet tilt
vissa utrymmen

Ltrymmen som fastghetsskitare och persanal frdn Energiverkat, VA-verket, Tella AB elier motsvarande méste ha tiliging till, skall vad ahkommer pa
hyrasgasten h8llas (tt tligingliga genam att inte blockera tiltradet il shdana utrymmen med skllp, backar, varor och dylikt,

Qin hyresgésten i enlighet med bestimimelser | detta avial eller efjest utidr underh8lis-, Frbittrings- eller dndringsarbeten avseende lokalen skall

g:gg::;%‘ner han fér hyresviirden | gad tid fére arbetéts wifgrande forete bygivarudekiarationer - i den mdn sadana finns utarbetade - (6 de produkter och
material som skall tiiftiras (okalen,
PBL-avgifter Om hyresgisten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar | lokalerna ach nyresvirden tili f8ljd hérav enligt reglerna | PBL tvingas utge

hyganadsavgift eller titligysavaift skall hiyresgisten til hyrasviirden utge motsvarande belopp.

Nedsalining av

Hyresghisten har inte rétt tif nédséttning 1 hyran fdr tid ¢4 hyresviirden I8ter utfdra arbete for att sitta lagenheten i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i avtalet.

fiyran
Hyrasgéstens ratt til nedséttning | hyran nar hyresvirden utfar sedvanligt underhdll av de forhyrda fokalerna eller Bilaga
fastigheten | dvrigt regleras | biiaga.
Myndighetskrav | Det dligger att pd eget ansvar och egen bekostnad svara fir de dtgérder, som av frsiikringsbolag elfer
m m byqgnadsnimnd, miljd- och hétsoskyddsnamnd, brandmyndighet efier annan myndighet efter
tifltesiciesdagen kan komma att kriivas fir fokalens nyttjande for avsedd anvindning.
O hyresvésden hyresgésten Hyresgasten skalf sameida nied hyrevarden innan $tgérder vidtas.
Skyltar Hyresgiisten ager efter samrid med hyresvéirden ratt att uppsstta for verksambeten sedvanlig skylt, under férutsattning, akt hyresvarden & har
marklser befogac anledning att vdgra och att fiyresglisten inhimtat erforderliga tillsténd av berdrda myndigheter. Vid avfiyttning Bligger det hyresgisten att
fnster Sterstilis husfasaden | gadtagbart skick,
dgrrar m.m. Vid mera omfattande fastighétsunderndll sdsom fasadrenovering 3ligger det hyresgasten att pd egen bekostnad och utan ersitining nedmontera

ack 8ter montera skyltar, markiser och antenaer,
Hyresviirden forbinder sig att Inte uppsatta avtomater och skyltskp & ytterviggarna thl de av hyresgdsten forhyrda lokalerna utan hyresgdstens
rmedgivande samt medges hyresgisten aptionsratt att uppsdtia automater och skyltskap & ifrigavarande viiggar.

D Hyresvérden
Hyresgasten svarar for skador pd grund av dverkan & fangter skyltfdnster entréddrar

sky!tar [:}

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla glasfdrsdkring betrdffande samtliga Ll fokalerna hérande skyltfdnster och
entrédarrar.




Lokalhyreskontrakt Sid 4(4)

Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal

tLAsanordningar

Det Higger att utrys_ta’ lokalerna med sidana [35- och stéldskytdsanordningar som kravs for hyresgastens afférs-
{T] Hyresvirden Myresgisten eller fretagsftrsakring.

Force majeure

Hyresvirden fiitager sig frdn skyldighet att fullgbra sin del av avtalet ach fran skyidighet att erldgas skadestdnd om hansfhennes Staganden inte
alls eller endast til) onormalt hig kostnad kan fullgoras pd grund av krig eller upplopp, pd grund av s8dan arbetdinstilielse, blockad, eldsvida,
axplosion elfer ngrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rider Bver och Inte lteller kunnat forutse.

Sikerhet Forutsattning for detta avials giltighet &r att sikerhet i form av | Bilaga
D bankgaranti {7] borgen ] lamnas senast den
Sérskilda ] i Bitaga
bestd@mmelser
Underskrift Detta kontrakt, som irte utan sdrskilt medgivande Fi¢ inskrivas, har upprattats | v likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt, Tidigare
aveal mellan parterna avseende denna lokat upphdr att gélia fr o m detta avtals fraftirddande,
Ot/ datum Ort/datum
Malmo 2004-10-26 T Lokt W - YL
Hyresvérd , Hyresgadst . .
Promus Fastigheter AB : Ferdinandssons Livs Ekeby AB
T - P4 ¢ —
e K 7 ey
7 ! T )
(_:; o // e e !1 P Li: ", % -A,-&m-mm""?k——“\.w.-"‘ \x’ m—————
Namnfifiydlgande Namnfartydligande
Fredrik Laurin/Kwarme-Mosre Sven-Erik Ferdinandsson
Overenskom- P4 grund av denna dag tedffad Sverenskommelse upphér kontraktet att gaila fr o m den till vitken dag hyrésgésten forbinder sig
melse om av- | att avilylia.
flyttning Ort/datum Ort/datim
Hyresvdrd Hyresgést
Overtdtelse Ovanstiende hyreskontrakt dverlfites fr o m den pa
Erintradande hyresgast Tilltrddande hyresgast i Personnrforgar
Ovanstdende Ort/datum Hyresvird
tverldtelse

godkénnes




Fastighetsskatteklausul

Objektnummer:  Ekeby
Avtalsnummer: 1006003

Tihor Fastighet Uppréttat den
1006, Promus Fastigheter AB 2004-10-26
Hyresvird Promus Fastigheter AB
Hyresgast Ferdinandssons Livs Ekeby AB
Klausui Tillampligt alternativ markeras med kryss. i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter
Hyresgisten skall utdver hyran erfagga sin andel av vid varje tillfalle utgdenda fastighetsskatt.
Hyresgéistens andel & 77,3 procent.
Fastighetsskattetilligget som for ndrvarande & 15 952 kr erldggs samtidigt | hyran.
[} P lokalen belépande andel av fastighetsskatten ingdr i hyran och utgér f8r nérvarande Kr
Lokalens andel &r procent.
Hyresgésten skall samtidigt med hyran eflégga sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar
{oavsett skilet hartill) av fastighetsskatten tilf den del dndringen Gverstiger den i hyran
ingdendefastighetsskatten.
Underskrift Qrt/datum Ort/datum
Malmd 2004-10-26 N ETE Ay Ay e L
Hyresvird Hyrasgast
yresver Promus Fastigheter AB vrese Ferdinandssons Livs Ekeby AB

A T

e Ao

Namnfortydligande
Fredrik Laurin /<wame-Meore

Namnfértydligande
Sven-Erik Ferdinandsson




T o
Lare e z.

Indexklausul Sidi (2)

Bllaga till Fastighet

kontrakt 1006, Promus Fastigheter AB

Hyresard Promus Fastigheter AR

Hyresgast Ferdinandssons Livs Ekeby AB

Hyresobjekt Ekeby, Butiksfokat

Klavsul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 525000 skall 100% efler 525000 kronor utgéra
bashyra.
Under hyrestiden skall med hansyn tili féréndringar | konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg til
hyresheloppet utg8 med en viss procent & bashyran enligt nedanstdende grunder.
For hyresavtal som btjar 16pa under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober ménad &ret innan.
For hyresavtal som hérjar 16pa under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istéllet anpassad till indextalet for oktober ménad
under samma tid.
Tndextalet for den oktoberméanad till vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljaride genom angivande av r.
Annat dverenskommet bastal, némligen indextalet for oktober ménad &r 2003
Skufte indextalet nfgon paféljande oktobermnad ha stigit med minst 0 enheter i forhlllande till bastalet, skall tilfigg
utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats | férhdllande till bastalet. I fortsittningen skall tilldgg utgd i forhdllande
tlll indexandringarna, varvid hyresforardringen berfiknas pd basis av den procentuella foréndringen mellan bastalet och
indextalet for respektive oktobermdnad. For att hyreséndring | fortsittningen skall ske fordras att Index fr ndgon
oktoberménad hoits eller sinkts med minst 0 enheter | forhdllande till det indextal, som galide vid det senaste tillfélle
dé hyran &ndrats enligt denna klausul.
Utgdende hyra skall dock aldrig séttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet. Hyresdndringen sker alltid fr. o m
1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Underskrift Qrtfdatum . Qrt/datum

Malmd 2004-10-25 S O AN - AL
Hyresvard Hyresgist
Pramus Fastighetet AB Ferdinandssons Livs Ekeby AB

\'\;w . L,f\\xﬁ_\kw,_ ‘‘‘‘‘ A

Nafnafartydiigande Namnférydligande
Fredrik Laurin/Kwame-Moore Sven-Erik Ferdinandsson




Bilaga 3

Sirskilda bestimmelser till kontrakt 1006003 med adress Storgatan 26-28 i fastigheten
Bjuv Elestorp 7:89.

Viirme och varmvatten
Brinsle och viirme bekostas av hyresgisten,

YA-Kostnad 6/?
VA-kostnad utgir med 75% av fastighetens totala sjdlvkostnad.

% 7z

Malms den’” %/ (2004 Bkeby den /44 2004
Promus Fastigheter AB Ferdinandssons Livs i Ekeby AB
e

e e N A

Fredrik Laurin/&wame-Moore— 'Sve# Erik Ferdinandsson




Objektnamn: Ekeby
Fastighetsbeteckning:Elestorp 7:89
Hyresgast: Ferdinandssons Livs Ekeby AB

Promus Fastigheter AB

Bilaga nr 4 till hyreskonsirakt ; 1006003

1(5)

Bilaga 4

Hv = hyresvéard
Hg = hyresgést

Bygg-och instalitionsdelar
Arbeten

Rep. och utbyte

bekostas av

Underhali och till- Anmirkning

syn bekostas av

Hv Hg

Hv Hg

MARK

Parkering, g&angbanor kantsten

Grésytor, planteringar

FEaggstéﬁger

Skyltpelars

Kundvagnsgarage

X |x X Ix

Trafikskyltar

STOMME YTTRE

Yitertak, skdrmtak

Fasader, fénster, dérrar och portar

Glas i dérrar, fonster, portar

Dérrautomatik inkl. serviceavtal

¥ Serviceavial skall finnas

L&s, lascylinder

Dorrstédngare

Markiser, mekaniska

Markiser, duk

Skyltar

Flaggor, mindre flaggsténger, fasadmonterade

b O - S

XX X X X IX

STOMME INRE

Undertak

Fasta innerviggar inkl. dérrar och fdnster

Kyl- frysrumsviaggar inkl. dérrar och fonster

Glas i dorrar och fonster

Inredningsviggar inkl. ddrrar, grindar, dekorskdrmar

Harda golv, plast, linoleum, konstbelongplattor etc

Heltackningsmattor, inredningsgolv

PO O R e o

Malning stomme

Malning inredningsvéggar, dekorskéirm o-dyl

Cktlaber 2004

rsi
Sigrn:Hg %L\

Sign:H\ﬂl-Z




Objektnamn: Ekeby
Fastighetsbeteckning:Elestorp 7:89

Hyresgast: Ferdinandssons Livs Ekeby AB

2(5)

Bygg-och installtionsdelar
Arbeten

Rep och utbyte

bekostas av

Underhall och till-
syn hekostas av

Anmérkn,

Hy Hg

Hv

Hg

VARMEANLAGGNING

Varmepannor

Daglig tillsyn d:o

Rékkanaler

Vé'rmepump

Radiatorer

Varmavixlare i kylmedelskylarkrets

Atervinningskondensor

Kaldmedium dio

Styr- och reglerutrustning

VENTILATIONSANLAGGNING

Ventifationsaggregat inkl. kanaler

Komfortkyla, installerad av hyresvird

Filter

imkanaler

Fettfilter

Styr- och regleruirustning

XKoo oIx x ix ix

Komforikyla installerad av hyresgast

VATTEN OCH AVLOPP

Varmvattenberadare

Avlappsledningar med vattenlas och brunnar

Kall- och varmvattenledningar

Kall- och varmvatienarmatur

Pumpar

Tvattstall och WC-stolar inkl.vattenias

B B B - N 5V

Diskbénkar i arbetsutrymme

Diskbank { pausrum

X

Fetlavskiljare i mark

Fettavskiljare | bank

Brandposter

Spolstangar, inne, ute

Oktober 2004

f"j
e
Sign:Hg U\

Sign:H');ZZw




Objektnamn: Ekeby
Fastighetsheteckning:Elestorp 7:89

Hyresgéast: Ferdinandssons Livs Ekeby AB

Bygg-och installtionsdaiar
Arbeten

Rep och uthyte

bekostas av

Underhall och till-

syn bekostas av

Anmarkn.

Hv Hg

Hyv Hg

ELANLAGGNING

Servisstilivark, centralar, apparatskap

Starkstromsledningar och uttagsdon

Elvrmeanifggning

Armaturer;

- alimédnbelysning

- hédbelysning

- parkeringsbelysning

- belysning f6r milié och varuexponering

- fasadbelysning

- skyitbelysning

Lysrdr, glimtdndare, glodlampor

Revisionsbhesikinirig

Resenvkraftanldggning

Anslutning av rifirelsens, maskiner, utrustning

P T D b O Y

TELETEKNISK ANLAGGNING

Rikstelefon

Utrustning f6r datativerforing

OVERVAKNINGS- OCH

INDIKERINGSANLAGGNING

Klockor och st&mpelur

Brandlarm inkl. besikthing

Sprinkler

Kyl- och fryslarm

inbrotts- och éverdalisiarm

Nidsignal fran handikap WC, hiss, vilrum

Signal- och elfasankiggning, porttelefon

Drifttarm, fastighet

Oktaber 2004

s

"
Sign:ngfﬁé\;\j\
Sign:l;_%..




Objektnamn: Ekeby
Fastighetsbeteckning:Elestorp 7:89
Hyresgast: Ferdinandssons Livs Ekeby AB

4(5)

Bygg-och Instalitionsdelar
Arbeten

Rep och uthyte

hekostas av

Undrhall och till-

syn bekostas av

Anmadrkn,

Hv Hg

Hv Hg

LJUD OCH BI_.DOVERFORINGSANLAGGNING

Centratantenn, parabolantenn

Musikanidggning, hdgtalare, bandspslare, férstirkare

ITV- anldggnig

TRANSPORTANORDNING

Hissar, rulltrappor

Lyftbord, nivautjimnare

KOMMERSIELL KYLA

Ledningssystem

Kylmaskiner

Kondensor, kylmedelskylare

Kyl- och frysmdbler

Kyt- och frysrum

L DO - - A

X X X X ix

INREDNING OCH UTRUSTNING

{ Ej i detalj listat utan som exempel )

in- och utgangsgrindar, rdcken

Butiksinredning

Kontorsinredning

Kassadiskar, kompletta

Sopkomprimator, sopconfaingr, balpress.

Berednings- och diskbankar

Grill, vag, ugn, diskmaskin

Brandsldckare

Parkeringsautomat

Persienner

Anslutning av verksamhetens maskiner

ECR S - S - I O - B B - O B -4

KPR I X X X [ X X X ix

Oktaber 2004

/‘fﬂ‘
v
Sign:Hg Q,Z(b\

Sign:Hy. -




Objekthamn: Ekeby
Fastighetsbeteckning:Elestorp 7:89

Hyresgést: Ferdinandssons Livs Ekeby AB

5(5)

Bygg-och installtionsdelar
Arbeten

Rep och utbyte
hekostas av

Underhdl och tiil-

syn bekostas av

* Anmérkn.

Hv Hg

Hv

Hg

RENHALLNING, RENGORING

Lokabvard, inre inkl, underlak

Yitre gardsytor, gangbanor, P-platser

Fasadrengdring, mindre, { ex. affischer mm

Fasadrengdring, sttre

Fénsterputs

Gréisytor, planteringar

Grésklippning, rensning, luckring

Sndrdjning, sandning

Saphémtning

oM oIx o[> Ix

Det aligger hyresgésten att val varda och aktsami

haniera lokalerna och dess Ulfbehdr pa sa satt att

skador ach brister ej uppkommer.

Myresvérdens ansvar omfattar gj reparationer och

utbylen som orsakats genom averkan eller

varsldshet eller genom ingrepp i lokalerna.

Vid frantréide skall besikining ganomféras och

lokaterna aterlimnas | godtagbart skick.

Oktober 2004

Slgn:Hg ﬁﬁ,\)\

Sig n:ﬁv

//,w
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FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denns dag triffat fljande hyresavial:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nzt~ «‘irBHaga ;

Sld 1 (2}

Nr 31304011002-2

Kryss i ruta Innebir alt den direfier féljanda texten gitler

Hyresvard Moéller & Partners L-medel AB EX
Box 3478, 103 62 Stockholm
Hyresgdst [ Personntloigru i Sign
Helene Roos 660613-4085%
Lokalens adress [ Kommun Kvaiterfstadsiga
Bjuv Elestorp 7:89
Gala Trappor Légenhet o
Storgatan 26-28, 260 51 Ekeby
Lokalens skick Lokalén med tilihdrande usymmen ulyrs, om inte
och anvndnlng | annat anges, t bafintiigt skick an anviingas bk ¥laddbutik
Lokalens storiek | Buliksarea | Koniersarea i Lagerarea | Outiygs utrymman
och omfattning pan [ plan e’ plan  |m? plase {m? plan [’
189
Ehusga
“*l Omfaltningen sv da torhyrda ickalaraa hae markerats & bifogade itring(ar}
parkeringsplats(er) for | garageplats(er)
Tilifart 167 bl plals for far
fér i- och skylt-
Utlastaing plats ¢ skylt —_1 skdpiautomat F_—] bilar) ‘ml bitfar) ——I uihus
Inredning Lakalen uthyrs Vig Byrestahilandets upphiranda skall ] bilaga
hyresgdsien, om inte snnan Gverens-
kommelse riffats, borira honom
wian séirskild [3r vetksamhalen med sérskild fdr verksametes Ubhérig inredning och Atersidiia lokaterna
avsedd inredning ! i avsedd inredning and bil i godtagbart skick.
Kontraktatid Frin och med den | i ach med den
2009-03-031 2014-02-28
Uppsagningsttd [ yoncacning av detta konirakt giére den avialade hyrostidens wigdng
Foridingningstld | an ske skifigen minst 9 ménader | annat fall & kontrakiet forlangt red 3 & fér varja gang
Hyra Kronor [ Ryts exkt negan
60 0Q0:- par r ulgdrande I i total hyra markerade biligg
Index- |biiaga
klausut Andring By tvan angivan byta skar i enlighet med bifogads indexkausut 1
Vimme och Erfordatly uppvirmning av lokalan ambestries av Varmvatten Gilhardahdlls
varmvatten _—! Hyresvarden RI hyresgasten hela drel | E intg allg I l
Kostnad | biiaga
[ Brsnslanvametibg utgdr entighet med bifogade Kinusul
Va-hostnad lbilaa
Va-litagg uighr i enlighat ried bifogade Kausul hyresgasten
Kyla Kostaader fr drift av sBrskid kvi- ach veatilations- [bilaga
Ventliatlon '—-l anldggning ersalls § enlighel med bifogade klaysut
TEl
—-} ingdr i hyran m hyresgasien har eget abonnemang
Trapp-
stidning ~—| ingéri hyean m onibesors ooh bekostos av hyresgasten
Eng baltage- cinbesdis och bekostas av hyresgisten
ggphﬁmtning —1 ingér i hyran (dock Aligger ded hyresvirden all tihandshala sopkan och erforderligt sopulrymme)
Sntrd)ning
ach sandning fagar | hyran [—I besiis uch bek Bv hyiesgésten
Fastighats« i bifaga
Skaﬂ —-'] Ing&s i hyran m ersilining harte ertings enligt sdrskild Gverenskommelse 2
Ofarutsadda Skulle efler. avialats tecknande - for avial 3panda pd langre id an tre Ar oitruiseddn kesinagsdkningar uppkomina far tastigheten pd grundg av
kostnader a) infarande elter hojning av sarskild far fasugheten gilande skalt, auait eller palaga varom riksdag, regering, kemmun eller rayndighel
kan komma a% bashila
b) generella ombyggradstgacder allgs liknands pa fasligheten som of enbart avser Jakalen och som hyresvarden 3laggs att uttora
faljd av beslul av riksdag, regerng, kémaun ellor myndighet
skall liytesgasien mad verkan frdn Iniradd kostaadsoknlag arBhga ersBitning tifl hyresviirden f5r pd lokaten beldpands andet av den fotala arliga
kosinadskningan [dr fastigheten,
Lokglens andeldr | . pretent {har andelen &f angivils bar3knas den | forhdiiande il i fastigheten utgdende hyror vid liden ot kastnadsikningen),
Med skatt enligl a) ovan avses &j moms och fastighalsskali | dar mdn ersalining hirfér eridiods i énfighet ied sarskild verenskommaise ovan,
Erséttningen erlaggs enligt nedansidende regter om hyrans betalning.
Mervirdesskatt Festghetsigareninyresvarden ar skatiskyidiy t mams 6t uthyring av iokalen. Hyresgaisten skal uidver hgran erligga vid varje 1l glttande moms,
{moms) ] Om fastighetsagaranmyresviuden efler beslut av skattemyndig oir sk ldky 1 moms ¢ uthyraing av fokaten shall
hyresgisten ytiver hyran etidgga vid varfe lilide galandd moms.
Donna som erdaggs samildigt med hyzan berdknas pa angivet hytesbelopp jimte; entigt vid varje bdpunkt gsllande Feglyr 13 moms ph hyra,
pi i forekommande fall eniigh Hyreskontrakiat uigdende iy oot andra erstmingar,
Fastighetsigama Sverlges farmulir nr 12 A upprattat 1991 { samedd mad Sveriges KSpmannatarbund J Lekalbyrasgl ath Firetagens Rikaorgantsation,

Lie nr:2065-6842-6387-33. Vor nr: 8.01. Licansierad {lll:Brek Holding A8,




HYRESKONTRAKT $id 2(2)

FOR LOKAL Nr 21304011002-2
Kryss i ruta innebiir att den direfter f5ljande texten giller
Hyrens Hytan ensgigs utar gnfordran § fhrskott sanast sista vardagen fore vafie i pasiglro nr lhank_g‘uo nr
betalning (| katenderkvanals f I walandesdnads  béran genom insdtiniag 98 5676-5068
Rénta Vid firsiinad hyresbetaining skall hyrasgisten erlBaga dels tinta enligt rantelagen, dels ersatining for skiflig betalningspéminnelse enligy
Betalinings« tagen om ersaitning for ink kostnader m i, Ersaitring (3¢ phmisnelse uigdr med belopp som v vatje tIfEde g&tter enligl Brordningen
piminnelse Om ersiittning for inkassokosinadsr m m.
Underh3il m m Hyresvirden skall utfbra och bakosta erlordersal Dock at: hyresgaslen svarar (5 bilaga
virderhdll av lckalema och av horom Uthandahdilan inredning

Hytesgisien skali utora och bekosia edfordeniglinrg Hyresgastens undeshalisskyldighet omfatiar dirudver bilaga
underhall ay yiskiit pd gotv, vaggar och tak jimis av
inredning Hibandabdlien av hyrasvarden.

Férdslnngen av underh3isansvare! framydr av sarskild bilaga l bilaga

Hyresgasten Sger Inte erhalia nedsatining | hyran fr hinder alter man | aytjanderatien f51 tid varundar hyresvirden later verkstalla

sedvanligl underh3li ay fastgheten eller de famyrca lckatems. Dat Aligger dock hyresviirden ait§ god 5d undematta hyresgisten om

asbelets art och omfatining samt nér ooh ynder viiken tid arbote! skall utféras.

| det fall Forhyroingen péller butikstokalantverksickal med varksamhel beroende av kindtiisirgmaing skall Wausulen aga gliighe? endast

om s4rskitd Hverenskommelse harom traiats,

et aligger a1l pa ege) ansvar ¢ch egen bekostnad svara for de Stgirder, som av fBrsBlringsbotag ellec
byggnadsnamnd, milib- och hiisoskyddsnamnd, brandmyndighal eliar annan myndighet kan komma al
kravas for lokalens nytjande fGravsedd anvindning. Hyresgasten skak ssmrida med hytesvirdan

[ ] hresvircen  [] hyresgasten innan Aigédor vicas.

Qm hyresgisten utan erloidediol byggloy vidlar Endringar | lokaletna och varden til §650 hirav enligt reglema | PRL tingas ulge
byggnadsavaitt eller titdggsavalit skall hyresgasten 41l varden uige moisvarande helapp.

Skyltar Hysesgisten ger efter samrdd mad vErden Lppsitta for varksambelen sedvaniig skyil, under fdnaiséitning, all hyrasvirden gj har bafogad
marklser anledning vagra och att hyresglsten inhamiat erferderliga blistind av berérda myndighatar. Vid avilytning Sligger del hyresgasten s
fnster Aturstélla husfasaden i godtagbart skick.
dérrar Vid mera emialtanda fastighatsundarhll sisom fasadrenavering Aligger det hyrosgasten atl pA egan bokostnad ceh Ltan arsdltning
ste nedmentera ok Ster upp skyltar, diser ach ner,
Hyresvirden fatbinder sig alt Inte uppsitia autamaler och skyllskdp 4 yilervaggarma il de av hyresq Bsien fortnyrda lokalema ulan
hyresgéistens medgivande samt medger hy Bslon opti il aft uppratia automaler och skyltskap & ifragavaranda vaggar.
1 Hyresvarden m Hyresgilsten swdrar for skador pA grund av Averkan 3 skyltibnster, entrédGrrar och skyltar
Hyreegasten & skyldig alt teckna och vidmahthdlls glasitrsikeng belriffande samliga it raa hétande skyittonster och entréddsrar,
Lasanardningar | pel aigger att ulnsita lakalarma med sddana Ids. och si3ldskyddsanardningar som kidvs fr gilighal av
——! hyresvirden m hyrasgasten nyresga affarg- oller foretagsfdrsdkring
Force majeure Hysesvarden fritager sip frn skyldighel aut fulkyara sin del av avtalet och rn skyidighet ait 6ligga skadestind 6 bans Ataganden inle

alis eller andast 4l enormall hig kostrad kan fuligbtas pa grund av kiig eller uppiope, pa grund av shdan arbelsinstalialse, blockad,
eidsvida, explosion eller ingrepp av offentiy myndighat som hyresviirden inta rder Bve: ach lite hellar kunnal farutse.

Sakerhet FarulsEtiiing For datia avials gillighet & ant sakerhet | form av | vilaga
_—-f barkgarant r—l borgen f—_l &mmas senasi den

Sirskilda ; bilaga
bestimmelser  jKostnad fér vatten/avlopp ersfitts av hyresgisten,

Underskrift Datta kontraki, sam inte Utsn sirkilt medgivande f3r inseivas, har uppraifats | tvé lialydande exemplar, v Vilka parterna tagilvar sitt
Ticigare avlal mean partarna avseends danna lokal upphdr sk galla fr o m detta avtals ikrafiradande.

Glifm e} signera On/datum 7 Ort/datim

sid 1 Stockholm 2008-05-1§ Ekeby 2008- 015 02
Hyresvid Hyreagast )

Pariners L-medel AR

P //,////df %

7

By¥gdén”
Henrik Jussi-Pekka Helene Roos
Overenskommueise| P4 grund av denna dag :}Erfa& dvarenskommelsa upphér koniraklel Bl g&la fr o m tll vitken dag hyresgasten
am aviiyitning farbinder sig ait aviyls.
Orifdatum Hyrasvird Hyrasgast

Cvarldtelse
Cvanstdende hyraakonyak! Svarldtes fr o m dan

pa

Frnyddande hyresghst THliradande hyrasgéast I Parg arlorg ar
Gvanstiende
Sveridtelse Ortidatum Hyresvind
podkinnes

Fastighelsiigarna Sveddges fomullic nr 12 A vpprantat 1999 F samrdd med Svarlges Kapmannaf8round £ Lokathyresgistarna och Firalagens Rlksorganisation.
Ll Bri2065-6542-6387-33, Ver nr: 6.0, Licenslarad tIl:Brek Holding AB,
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 1(2)

for lokal Bilagapr 1

Avser

Hyreskontrakt nr [ i fastigheten
31304011002-2 Bjuv, Elestorp 7:89

Hyresviird

M&ller & Partners L-medel AB
Box 3478, 103 69 Stockholm

Hyrasgdst

Helene Roos

Kiausul

Av det | kontrakiet angivna hyresbeloppet — kronor 60. 000 skalt 100 %
aller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skalf med hansyn till

féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tllagg till hyresbeloppet
tgé med en viss procent & bashyran enligt nedanstéende grunder.

~ For hyresavtal som bdrjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fr oklober manad aret innan.

— Fér hyresavial som bérjar Idpa ndgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad fill indextalet for oktober médnad under samma tid.

— Indextalef fér den oktobermanad fill vitken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
sévida inle annat aviafats enligl foljande genom angivande av &r. Annat Sverenskommet
bastal, ndmligen indextalet fbr oklober manad & 2001

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalat, skall tilldag
ulgd med det procenttal varmed indextalet Andrats i frhallande til bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa basis av den
procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas Iagre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att okioberindex foranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Orifdatum
Stockholm 2008-(35 2%

Undershrift

Ortfdatum
Ekeby 2008-/77 .7 7

Hyresvird

MOller & Partners L-medel AB

Hyresqé§t-¢ P

Helene Roos

2

Hyfes/c;ggp K

Ly

AN,
UL Xy

Namnfértydligande

Gbran Bygden/Henrik Jussi-Pekka

Namnfdriydiigande

fé’f/éf/}a” [ X é "

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighalasgarna Sverlges formutbr nr 6E uppriitial 1959 1 samrdd mud Svensk Handal och Sveriges Hotsll- och Restaursngfdretagare, Exemplen | anvisrilngarna har

raviderats | ns] 2002. Eftertryck forbjudes.,
Lle ne:20656042-6387-33. Ver ne: 6.01. Licenslerad UN:Brek Holding AB,
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Sid 2 {2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra ar en farhandlingsfrédga och
kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i ke/m? och ar samt vilka dvriga forplikialser
som dvilar hyresgésten m m),

Bastalet

Indextalet f6r den cktobermanad tili vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges
genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa sidan 1),

Jamforeise melian indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit ként i mitten av november,

Berdkning av tilldgget
1) Berékna skillnaden mellan akluelit oktoberindex och bastalet,

2} Om skilinaden &r positiv, dividerds den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldagets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel
Berékning av hyrestilligg for ar 2002

Bashyran antas vara 100.000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex {KPI) fér okicber 198¢, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.
1. Berdikna skilinaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden #r positiv och uppgar till 2,4.
2. Dividera 9,4 med 269,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr, Resuitatet
blir 3 619,56 kr ach utgsr hyrestillagget fér ar 2002 enligt klausuien

Alternativ A: Om KP{ fr oktober 2001 i stillet skulle ha blivit laare 3n aret innan t ex 2620 {oktoberindex ar
2000 var 262 6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3, Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgy pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre &n fér ar 2001.

Altenativ B: Om KP! for oktober 2001 i stillet skulle ha bilvit lagre &n bastalet 259 7 t ex 259.5,

Skilinaden meflan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. inget hyrestilldgg skulle dé utgd. Det i
avialet angivna hyresbeloppet skulle gilia.




TILLAGG avseende ANSVARSFORDELNING

Fastighet: Elestorp 7:89

Kommun: Bjuv

Hyresvérd: Méller & Partners L-medel AB, org nr 556658-3174
Hyresgést: Zoom In, Helene Roos, org nr 660613-4085
Hyresavtal: 31304011002-2

BAKGRUND

I ovan ndmnda hyresavtal dligger endast del av ansvaret for skador vid dverkan hyresgésten.

OVERENSKOMMELSE
| detta tilligg kommer Hyresvard och Hyresgést dverens om att samtliga skador vid averkan dligger
Hyresgésten att aterstalla och bekosta. Denna dverenskommelse géller frAn och med 2010-07-10,

| dvrigt géller ovanstaende hyresavial utan férandringar.

Méller & Partners L-Medel AB ) Zoom in L . _
on, datum: Sk o LMo\ y Leto-atraag O, datum: /Z~# Gy O 0 o8

5

Géran Bygdén Henrik Jussi-Pekka

Helen Roos
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Forsaljningsbedomning

Swahns Livs AB

VAKAB

Salsmastaregaian 25

422 46 Misings Backa

Tin: +46 31 171710

Cinfo@vakab.se / www.vakab,.se




Butik

Inventarier:

Anmarkning:

Antal:

Sid2av3

Fsg-bedémning:

Golvkyl (seklion), extern kompressor, nya kylmedia.

Frysdisk, golvmodell, Fricon.
Frys GB

Potatisstall

Blomsterstall

Kladstall

Godisstall Candy King
Vykortsstail

Vagghyllor (sektion)
Golvhylia, dubbel (sektion})
Kassalinje Itab -07
Drickakyl

Snuskyl

Paketskap

Spelmonter

Postdisk

Postskap

Tobaksskap dver kassa.
Kundvagnar

Kundvagn, barn
Kundkorgar

Tidningsstéll

Bridhylla (sektion), Pagen
Kakstall

Korgstall

Drickakyl

Drickakyl

Drickakyl

Burkautomat Tomra T-63 HCP -08
MicHkdyt

Kyldisk RF
Fsg-beddmning butik:

Charkavdelning

Inventarier:

GB Glass

Redhull
General
Instabox
Svenska Spel
Post Nord
Post Nord
Annans &go

Coca Cola
Raml&sa
Vitamin Well

Platsbyggd

Anmérkning:

Antal:

b e
wh

[y

ko ek )P P CE O D WD ) S N ek a RO 00— L )N ek

Fsg-bedémning:

Kottkvarn Bankeryd

Diskbénk

Huvdiskmaskin Metos WD7

Bank RF

Skarbrada

Grytor Spicer

Bank RF

Diskbank

Varmluftsugn Rational CPC61 -05
Pack/folie bord

Bank RF

Skarmaskin Berkel

Packmaskin Teraoka AW-5600 FX -18
Hylia RF

Bank RF, mindre

Ugn Unox XFOS0P -19

Dator + storsgkrivare Canon IPF750
Fsg-beddmning charkavdelning:

O T\ T T Wiy NV S A B 1, QT S G

VAKAB | Salsmastaregatan 25 | 422 46 Hisings Backa | Tfn: +46 31 171710 [ info@vakab.se | www.vakab.se




Lager

Inventarier:

Anmaérkning:

Antal:

Sid3av3

Fsg-beddmning:

Palidragare

Frysskap

Kylskap

Kyl

Snuskyl

Hylla

Kassaskap Rosengrens
Balpress Orwak 5070, 3-stations.
S&kerhetsskap

Platskap

Goivskurmaskin Tennant
Frysdisk golvmodell

Owrig av vagnar, lador, mm
Fsg-beddmning lager:

Kok

Inventarier:

Ben & Jerry
Redbull
Carlsberg
LD
Apoteket

Anmaérkning:

Antal:

Bl T S N W Wy . |

Fsg-beddmning:

Bord + 4st stolar
Fatdl]

Mikrovagsugn
Kylskap, mindre
Fsg-beddmning kék:

Omikfddningsrum

Inventarier:

Anmdrkning:

Antal:

P

Fsg-bedémning:

Platskap med kladhéngare
Dammsugare Karcher

Séckkarra

Fsg-beddmning omkladningsrum:

Kontor

Inventarier:

Anmarkning:

Anial;

Fsg-beddmning:

Skrivbord, 2st stolar, sidobord

Server IBM

Skrivare Brother

UPS APC

Stereo TOA + takhogtalare

Overvakning 7st kameror + dator HP, mm
Fsg-beddmning kontor:

Forsaljningsbeddmning Swahns Livs AB exkl. moms:

- L B

VAKAB | Salsmastaregatan 25 | 422 46 Hisings Backa | Tfn: +46 31 171710 | info@vakab.se | www.vakab.se
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Arsredovisning

for

Swahns Livs AB

556902-6718

Rékenskapséret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swahns Livs AB intygar att resultairikningen och balansifikningen i
irsredovisningen har faststillts p& 4rsstimma 2023-02-15. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 &rsredovisningen och revisionsberdtielsen stimmer Gverens med
originalen.

Helsingborg 2

P

../Ta‘ EHA T
- " \“-._.._._.J
Fredrik Swahn

023402-15




Arsredovisning

for

Swahns Livs AB

556902-6718

Rikenskapséret

2022




Swahns Livs AB 1(8)
Org.ar 556902-6718

Styrelsen for Swahns Livs AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséavet 2022.

ic(g
2
7 Arsredovisningen Ar uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
:?g i hela kronor {kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende r.
i
&
Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
. Allmént om verksamheten
Firetaget driven en livamedelsbutik { Ekeby under namnet Ekebyhallen. Butiken ingér i konceptet Den
Svenska Matrebellen.
e Bolagets aktickapital #r forbrukat och styrelsen fr medveten: om sina skyldigheter enlipt
aktieholagslagen.
Féretaget har sitt séte 1 Helsingborg,
Flerdrsoversikt (Tke) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 23 485 26352 27 641 26 566
| Resultat efter finansiella poster -306 -1102 11 -268
‘ Soliditet (%) 5.2 4,0 3,5 43
Fordndringar i eget kapital
Alitie- Balaunserat Areis Totalt
Ikapital resultat resalfat
Belopp vid arets ingdng 100 000 145615 949 246 564
Arets resultat 73238 73238
@ Belopp vid drets utgdng 100 000 145 615 74 187 319 802




Swahns Livs AR 2(8)
Org.or 5569026713

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar at till forfogande stiende vinstmede] (kronor):

balanserad vingt

146 564
arets vinst 73238
219802

disponeras s att
iny réikning Sverfores 219 802
219 802

Féretagets resyltat ocly stdllning i Svrigt framgér av cflerfSljande resultat- och balansriikning meg Toter,




Swalins Livs AB
Org.nr 556902-6718

Resultatrikning

Roreiseintiikter, lagerforindringar m. m.
Netioomsétining

Ovriga rérelseintakter

Summa rovelseintiikter, lagerfordndringar man.

Rirelsekostnader

Handelsvaror

QOvriga externa kostnadey

Personatkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriefla
anligeningstillghngar

Summa rivelsekostnader

Rirelseresultat

TFinansiglla poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioney
Erhillna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2622-12-3%

23 485 450
5109
23 490 559

-17 753 404
-1 343 669
-3 146 342

-584 489
=23 327 904
162 635

34
-468 798
-468 764
-306 109

400 000
4060 000
93 891

-20 653
73238

3(8)

2021-03-01
-2021-12-31

26 351 589
12275
26 363 864

-20 307 769
2360 451
-3 902 742

-062 411
~27233373
-869 509

0

-232 820
-232 820
-1 102 329

1 105 000
110500
26N

-1 722
949




Swalng Livs AB

Org.nr 556902-6718

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Tutinateriella anliggningstillgdngar
Goodwill
Sumisa immateriella anldgguingstillgAngar

Muterielle anliggningstillgdngur
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materielia anliiggningstillgingar

Finansielle anliiggningstillgdngar

Andra lAngfristiga fordringar

Summa finansiella anfigeningstilgéngar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Varulager m, m.
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Korifvistiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemfiretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostmader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Sumnia omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 1547971
1547971

5 1124 583
1124 583
2 672 554

2487 831
2487 831

60 456
133 766
344 184
244 959
783 365

167 330
167 330
3438 526

6111 089

4 (8)

2021-12-31

362 500
362 500

1769 960
1769 960

1031069
1031969
3163 529

2491315
2491315

63 987
0

164 324
222 861
451172

82 110
82110
3024 597

6188126
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-32-31

EN

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

E’D}

& Eget kapital

f,:l Bundef eget lapital

! Alctickapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 160 600 160 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 146 504 145 615
Arets resultat 73 238 949

. Suntma fritt eget kapital 219 802 146 564
Summa eget kapital 319 802 246 564
Langlristiga skulder 6

‘ Ovriga skulder till kreditinstitut 851707 906 258
Summa ldngfristiga skulder 851 707 906 258
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 7 1432369 1359 082
Ovriga skulder tifl kreditinstitut 481 284 559 364
Leverantérsskulder 2 572462 27253 143
Skulder tilt koncernféretag 0 246 234
Ovriga skulder 161 347 254 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 292 109 362 531
Summa kortfristiga slculder 4 939 571 5035304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6111 080 6188 126
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Noter

o] s 3 r

o Not 1 Redovisningsprinciper

Lry

P

':;3‘ Allméinna upplysningar

<l Assredovisningen ir uppréttad i entighet med 4rsredovisningslagen ech Bokforingsnamndens altménna

‘\' rid (BENAR 2016:10) om frsredovisning i mindre foretag,
i Avskriviing
Tillimpade avskrivningstider:

e Iminateriella anldggningstillgingar

Goodwill 10 ar

Muterielly anliiggningstiligiangar
Inventarier, verktyg och instaltationer 5-10 ar

Not 2 Medelantalet anstilida

2022 2021
Medelantalet anstélida 7 8
Not 3 Goodwill

2022-12-31 2021-12-31
Ingfiende anskaffningsvirden 4 350 600 4 350 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 4 350 000 4 350 060
Ingiende avskrivningar -3 987 500 -3 552 500
Arets ayskrivningar -362 500 -435 000
w Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 350 000 -3 987 500
Utgfiende redovisat viirde 0 362 500

° Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingfende anskaffningsviirden 2359054 2359054
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2359 054 2359 054
Ingéende avskarivningar -589 094 -361 683
Avets avskrivningar =221 989 -227411
Utgiende ackumulerade avskrivningar -811 083 -589 094
Utghende redovisat viirde 1547971 1769 960
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Not 5 Andra Hngfristiga fordringar

> , 2022-12-31 2021-12-31

fti]

Lo

5:; Ingéende anskaffiingsvérden 1031 069 1046 542

ol Tillkkormnmande fordringar 280910 40 492

o Avgfiende fordringar ~-187 396 -55 965

& Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1124 583 1 031 069
Utgsiende redovisat virde 1124 583 1031 069

Not 6 Langfristiga skulder
& 2022-12-31 2021-12-31

<

Skulder som ska betalas senare n fem &r efter balansdagen 0

Not 7 Checkrikningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrilmingskredit uppgér till 1 500000 1500000
Utnyttiad kredit uppgér till 1 432 369 1359082
Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Firetagsinteckning 3000 000 3 000 000
3 000 000 3 006 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Moderfiretag i den stéirsta koncern diir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning év Freco

@ Trading AB med organisationsnummer 5567775209 med séite i Helsingborg,

Freco Trading AB upprittar inte koncernredovisning med hinvisning tiil ARL 7 kap 3 §.
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5 Resultat- och balansifikningen kommer att fiireldgpas pd Avsstinuna for faststdliclse.

i Helsinborg 2023-02-01

Min 1'9vi's/{onsberﬁ else/hay limnats 2023-02-15

// / 1
- A ;'{ Al ,'é_-\ ]
Rége %jiif hd a{'q/ﬂj i
Auk -to:’isera% evisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Swakns Livs AB

= Org.nr 556902-6718
'p 1] 3 »
7 Rapport om drsredovisningen
3
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Swahns Livs AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Swabus Livs AB:s finansiefla stillning per den 2022-12-31 och av

” dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

“ Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i
forhdllande till Swahns Livs AB entigt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fillgjort mitt yrkesetiska
ansvar enkigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillfckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrcisen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag,

‘ Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedéimningen av bolagets f5rmaga att fortsttta
verksambeten, Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsfitta
verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

‘ Revisorns ansvar
Mina méal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sfkerhet 4r en hijg grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd p grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsanumans rimlipen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifér granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #indamatsenliga fér att utgtra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller Asidostittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en fOrstelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limplipa med hinsya till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styreisens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om forlsatt drift vid uppriittandet av
frsredovisningen. Jag drar ocksé en stutsats, med grund i de inhmtade revisionsbevisen, om huravida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksambeten, Om jag drar shutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pA upplysningarna i
Arsredovisningen om den véisentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumnet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna konirollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning f6r Swahns
Livs AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fSrslaget i frvaltningsberéittelsen och beviljar
styreisens ledamot ansvarsitihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till Swahns Livs AB enligt god revisorssed i
Sverige och bar | vrigt fillgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fiirslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller fortust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémaing av om uidelningen r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, Ylcviditet och stillning 1 Svrigt,

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och firvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation iir
utformad si att bokftringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Svrigt
kontrolleras pa et betryggande sétt,
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Revisorns ansvar

Mitt mél bebriiffande revisionen av forvattningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, i1 att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- firetagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat shtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler forlust, och dirmed mitt
ultalande om detta, 8r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget fr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 3r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som uifrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenlipt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslagst till
dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig frimst p revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som uiférs bascras pd min professionella bedémning med wtgingspunke i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag foluserar granskningen pé sidana stgirder, omriden ach
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsieg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsundeslag, vidtagna dtgiirder
och andra forbdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttatande
omn styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jug granskat om forslaget it
forenligt med aktiebolagslagen.
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Utskrivet 2024-01-23 07:34

556902-6718 Senaste vernr A 963 D 1684 E 1573 F
Rakenskapsér 2023.01-01 - 2023-12-31  Resultatrapport 365
Period 2023-10-01 - 2023-10-31
Period Peried g ar Ackumulerat Ackumuierat fg ar
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsatining
3011 Fdrséljning 25% moms 241 490,61 424 701,86 3289127,01 4 903 864,73
3012 Férséljning 12% moms 1232 859,24 1372 557,39 13 121 943,88 13 850 256,11
3013 Férséljning 6% mams 14 397,02 24 689,18 196 223,11 256 969,61
3014 Fdrsaljning momsiri 8 971,55 15 024,00 85 452,27 153 852,05
3350 Hanteringsersitining kuponger 12,80 8.60 162,00 306,20
3351 Hanteringserséttning vardeavier 152,00 255,00 1 395,00 2 193,00
3352 Ersétining returpack 8 542,80 18 194,94 199 750,23 211 288,87
3353 Provisioner Svenska Spel 11 576,98 10 791,09 112 729,92 116 403,91
3354 Provisiener ATG/Folkspel 254,80 1 012,40 9 332,00 10 605,20
3355 Ersdttning Posten 7 [nstabox 41 841,73 17 081,87 204 325,29 196 154,47
3356 Provisioner Apoteket 143,25 5 758,51 24 820,96 59 763,30
3357 Ersittning DHL/Schenker 9 185,76 11 868,16 123 100,93 128 708,30
3740 Ores- ach kronutjimning 180,40 218,24 2 109,59 1608,71
Summa nettoomsittning 1 569 608,94 1902 161,24 17 370 472,19 19 891 974,46
Ovriga rérelseintikter
3988 Erhalina bidrag och ersattningar far 0,00 0,00 5 505,00 5 109,00
personal
Summa dvriga rorelseintidkter 0,00 0,00 5 505,00 5 109,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 1 569 608,94 1902 161,24 17 375 977,19 19 897 083,46
RORELSENS KOSTNADER
Ravarar och férnédenheter
4011 Inkdp varor -1 265 658,50 -1 335 882,24  -13 406 994,48  -14 840 070,86
4012 Inkdp Apotekei -49,00 -4 950,62 -192 145,41 -408 538,73
4730 Erhdltna rabatter 57 463,73 6,00 251 315,60 199 443,92
4900 Forandring av lager (gruppkonto) 170 589,00 0,00 -180 615,00 G,00
Summa révaror och fornédenheter -1 037 654,77 -1 382 832,86 -13 528 439,29 .15 149 165,67
BRUTTOVINST 531 954,17 519 328,38 3 847 537,90 4 747 917,79
Ovriga externa kostnader
5010 Lokalhyra -81 653,00 -74 287,00 -816 530,00 -742 715,00
5030 Véarme -28 966,60 -25 129,49 -248 378,63 -283 872,17
5040 Vatten och aviopp 0,00 0,00 -15 617,00 -12 845,00
5060 Stadning och renhalining -256,83 -179,27 -51 070,72 -46 974,22
5080 Ovriga lokalkostnader 0,00 0,00 -48 136,66 -52 672,50
5140 Vatten och avlopp -1 508,00 0,00 -1 509,00 0,00
5160 Stadning och renhéfining -96,00 -1 802,46 -20 395,48 -15 820,41
5210 Hyra av maskiner och andra tekniska -4 485,40 -7 602,71 -656 161,90 -79 543,78
anlaggningar
5410 Férbrukningsinventarier G,00 0,00 -3 655,25 0,00
5420 Programvaror -5 577,66 -15 587,99 -62 373,10 -105 989,01
5500 Reparation och underhall {gruppkonto) 4,00 0,00 -1 911,25 -13 972,00
5910 Annonsering 0,00 16 691,06 65 709,35 166 853,65
6040 Kontokortsavgifter -71,66 -127.88 ~740,37 -667,54
6110 Kontorsmateriel 0,00 0,00 -9 677,00 -16 171,21
6210 Fast telefoni -2 291,50 -1 951,25 -18 694,83 -18 021,60
6310 Fdretagsforsikringay 9 353,00 0,00 9 353,00 -66 866,00
6420 Ersitiningar tifl revisor 0,00 0,00 0,00 -15 000,00
6530 Redovisningstidnster 0,00 -17 000,00 0,00 -170 000,00
6540 IT-tjanster 0,00 0,00 -10 754,25 -10 754,25
6570 Bankkostnader -6 086,92 -7 385,18 -83 953,10 -95 543,76
6950 Tilisynsavgifter myndigheter 0,00 0,00 0,00 -7 831,00
6980 Fdreningsavgifter -454,50 -420,00 -874,50 -840,00
6981 Fareningsavg ej avdr gilla -3 476,00 -3 074,00 -6 387,00 -5 993,00
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 16 576,10 0,00 -57 506,57 -2 259,60
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Rakenskapsar 2023.01.01 - 20231231 Resultatrapport 365
Period 2023-10-01 - 2023-10-31
Period Period fg ar Ackumulerat Ackumulerat fg ar
6992 Ovriga externa kostnader, gj 0,00 0,00 0,00 -410,00
avdragsgilla
6993 Osdlda andelsspet -216,40 -815,00 -2 695,40 -25 795,90
Summa dvriga externa kostnader -109 212,37 -138 671,17 -1 441 959,66 -1 624 504,30
Personalkostnader
7010 Léner till kollektivanstilida ~122 173,31 -129 500,52 -1 204 791,09 -1 368 881,99
7081 Sjukidner till koltektivanstéilda -1 763,16 -5 094,57 ~17 836,82 -19 205,86
7082 Semesterloner till kollektivanstillda -10 389,84 -33 757,71 -186 840,81 -213 149,16
7080 Farandring av semesterldneskuld -10 880,00 18 217,65 26 194,75 48 537,56
7210 Léner till tjanstemdin -35 004,00 -28 000,00 -406 §00,00 -436 000,00
7410 Pensionsforsidkringspremier -1 534,00 -1 538,00 -15 340,00 -15 366,00
7500 Sociala avgifter 10,21% -1 501,27 -604,32 -11 460,66 -1 229,37
7510 Lagstadgade sociala avgifter -48 580,73 -56 909,68 -526 606,34 -614 016,63
7519 Sociala avgifter for semester- och -3418,49 5 723,99 8 230,39 15 250,650
toneskuld
7530 Sdrskild 6neskatt -3 350,00 0,00 -16 240,00 0,00
7570 Fora -12 165,60 -19 797,00 -58 565,00 -121 011,00
Summa personalkostnader -250 755,80 -251 260,16 -2 409 259,58 -2 725 071,95
Avskrivningar
7817 Avskrivningar pd goodwill 0,00 -36 250,00 0,00 -362 500,00
7830 Avskrivningar p& maskiner och -18 499,00 -17 234,00 -184 980,00 -172 340,00
inventarier
Summa avskrivningar -18 499,00 -53 484,00 -184 950,00 -534 840,00
Finansiella poster
8314 Skattefria ranteintakter 0,00 0,00 230,00 0,06
8400 Rantekasinader {gruppkonto} -20 840,91 -28 833,08 -309 776,59 -351 086,79
8422 Drojsmalsrantor for leverantidrsskulder -4 463,14 -4 547,15 -42 883,13 -33 882,70
Summa finansiella poster -25 304,05 -33 380,23 -352 529,72 -384 969,49
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1 441 425,99 -1 859 628,42 -17 917 178,25 -20 418 551,41
BERAKNAT RESULTAT 128 182,95 42 532,82 -541 201,06 -521 467,95
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