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Ugosti i Sverige AB, 559349-3512, med tidigare foretagsnamn Salthallarna AB ("Bolaget”) for-
sattes i konkurs vid Helsingborgs tingsratt den 16 januari 2024, Rorelsen alternativt egendomen

ska dverlatas och darfér har detta anbudsunderlag upprattats.

1 Verksamheten

Bolaget hedriver restaurangverksamhet under naringskannetecknet Barbara. Restaurangen har
plats for ca 75 géster. | lokalerna finns en separat avdelning som bedrivs under naringskdnne-
tecknen KOMA (Izakayan), med plats for 60 géster. Bolaget har serveringstillstand for
alkoholhaltiga drycker.

| angransande utrymme bedrivs bageri och café under naringskédnnetecknet Juni Bageri & Kaffe.
Caféet har plats for 60 gaster. Har sker dven forsaljning av diverse varor sasom kaffe,

kaffemuggar, delikatesser sdsom oliver etc. |

Det finns tre olika uteserveringar. En med plats fér ca 60 géster, en med plats fér ca 80 gaster
och en med plats for ca 60 gaster. Under sommaren har det funnits forsaljning utomhus fran en
tillfallig bar.

Verksamheterna bedrivs i hyrda lokaler i Salthallarna i Héganas.

Ytterligare uppgifter om verksamheterna och Salthallarna och en del foton finns pa hemsidorna

www.barbara.restaurant, www.salthallarna.se samt pd www.facebook.com/barbara.salthallarna

och www.facebook.com/junibageri. Uppgifter finns dven pa Instagram @barbara.restaurant och

@junibageri.

2 Inventarier

De inventarier som anvands i verksamheten &gs till mindre del av Bolaget och till stérre del av
ett leasingbolag och av fastighetsigaren. Egendom som Bolaget inte dger kallas separations-
gods. Separationsgods ingar alltsa inte i ett kép. Forteckning dver inventarier, bilaga 1, har skett
utifran utrymmen i verksamhetslokalerna och i bilagan finns darfér saval dgd egendom som

separationsgods.

Bolagets utensilier har ocksa fortecknats separat, bilaga 2. Observera att dessa ingar i det som i
bilaga 1 beskrivits med utensilier m.m. och i bilaga 1 inte specificerats narmare. Inventeringarna
har skett av olika personnr och det kan vara sa att vissa poster blivit dubbla, men det far i sa fall

hanteras infér en dverlatelse. Inventering av tallrikar, glas, bestick m.m. &r dnnu inte klar.
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2.1 Egendom som Bolaget dger

Den av Bolaget d4gda egendomen har i bilaga 1 ingen notering i kolumnen “Ags av”. Denna

egendom omfattas av ett kop.

2.2 Leasingegendom

Det finns 14 st leasingavtal som har tecknats i augusti 2022. Egendomen ar av hog kvalitet och
har ett anskaffningsvdrde om ca 3,4 miljoner kr. Ett alternativ for en intressent ar att kopa
egendomen av konkursboet som i samband darmed |oser leasingavtalen. Ett annat alternativ
kan vara att dverta leasingavtalen eller vissa av dessa, vilket forutsatter godkdnnande av
leasinggivaren. Manadsavgiften for leasingavtalen uppgar till ca 64 000 kr. Kvarvarande

leasingavgifter inklusive avtalat restvarde uppgar till ca 3,9 miljoner kr.

De inventarier som omfattas av leasingavtalen har i bilaga 1 i kolumnen ”Ags av”, markerats

med "Leasingavtal”.

2.3 Fastighetsdgarens egendom

Fastighetsagaren dger viss egendom som anvands i verksamheten. Denna egendom ingar inte i
en Overlatelse, men kan fortsatta nyttjas vid ett forvary av rorelsen. Viss del av denna egendom
har nyttjats enligt ett separat hyresavtal till en manatlig kostnad om 33 268 kr ex moms. Ovrig
egendom som hyresvarden dger och som nyttjats av Bolaget kan sagas inga i lokalhyran. De
inventarier som Fastighetsigaren dger har i bilaga 1 i kolumnen ”Ags av”, markerats med

"Fastighetsagaren”.

2.4 Ovrig egendom

Det finns i bilaga 1 dven viss egendom som ags av Carlsberg och av Holy Cap AB. Denna

egendom ingdr inte i ett kop.

| bilaga 1 finns ocksa for viss egendom angivet “Ej klarlagt dnnu”. Detta beror pa att Fastighets-
dgaren kort fore konkursutbrottet forvarvat viss egendom av Bolaget. Detta kdp har annu inte
granskats, men konkursboet utgar tills vidare fran att daven denna egendom kan ingd i ett kop.

Fragan kommer att vara l6st infor en rorelsedverlatelse.

#2210267
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3 Varulager

Bolaget har inget storre varulager vid konkursutbrottet. Varulagret har fértecknats i bilaga 3 och
lager av &1, vin och sprit har fértecknats i bilaga 4. Lagret av alkoholhaltiga drycker kan inte saljas
av konkursboet vid en rérelsedverlatelse, men kommer att hanteras av ett féretag som har
partihandelstillstdnd och som fér konkursboets rakning kan sélja lagret. Darfér maste separat

pris lamnas for just lagret av alkoholhaltiga drycker.

4 Personal

Bolaget sysselsatte vid konkursutbrottet de anstéllda som fértecknats i tabellen nedan. Harut-

dver har Bolaget haft 13 s.k. intermittent anstéllda, det vill séga som arbetat pa timmar vid

behov.
L6p nr Tjénst Anstillningsdag | Ateranstéliningsratt Anteckning

1 Kock 231023 Nej Provanstéllning
2 Kock 220427 Nej

3 Kock 220522

4 Kock 230911 Nej Provanstélining
5 Servis 220404

6 Servis 230412 Nej

7 Servis 230401 Nej

8 Café 230601 Nej

9 Café 220404

10 Café 230306 Nej

11 Bageri 220314

12 Bageri 230619 Nej

En anstéllning har efter egen uppsagning upphért den 17 januari 2024.

Vid konkurs sags alltid all personal upp. All personal har sagts upp den 16 januari. Vid
dvertagande av rorelsen far personalen tillgodorékna sig anstallningstid hos Bolaget. Képaren
dvertar inte ansvaret for eventuell killskatt samt sociala avgifter som avser tiden fére
tilltradesdagen. Inte heller intjinade semesterférmaner dvertas eftersom dessa utbetalas av

den statliga |6negarantin.

Vid rorelsedverlatelse dvergar enligt lagen om anstiliningsskydd (6b §) normalt de rattigheter
och skyldigheter pa grund av de anstéllningsavtal och de anstéliningsférhallanden som galler vid
tidpunkten for éverlatelsen pa den nya arbetsgivaren (képaren). Detta galler dock inte vid
dverlatelse i samband med konkurs. Onskar képaren &teranstalla personal ska detta ske i

turordning.

#2210267
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Bolaget har féljt kollektivavtal for Hotell- och restaurangfacket.

5 Ekonomiska uppgifter

Den enda upprittade &rsredovisningen avser det till 14 manader forlangda rdkenskapsaret
2021/2022, vilken bifogas som bilaga 5. Omsattningen under denna tid uppgick till ca 11,5

miljoner kr.

Preliminar resultatrapport fér 2023 bifogas som bilaga 6. Under 2023 uppgick omsattningen till

ca 13,9 miljoner kr.

6 Verksamhetslokal

Verksamheten bedrivs i férhyrd lokal i Magasin 36 i Hogands. Hyresvard dr Magasin 36
Fastigheter AB. Ytan inne ar 747 kvm och ytan ute ar 315 kvm. Arshyran 4r omsittningsbaserad
och uppgick nér avtalet tecknades till minst 888 750 kr. Hyran per ménad vid konkursutbrottet
ar ca 87 000 kr ex moms. Hyresférhallet paboérjades den 1 juni 2022 och loper till och med den
31 maj 2032. En intressent kan med fastighetsagarens godkdnnande 6verta hyresavtalet, bilaga

7. Alternativt tecknas nytt hyresavtal med fastighetsdgaren.

7 Immateriella rattigheter m.m.

Med dverlatelse av rorelse foljer dartill hérande immateriella tillgangar sdsom féretagsnamn
och andra eventuella rittigheter som kan harledas till rérelsen, exempelvis dokumentation

m.m. Bolaget har inga registrerade varumarken. Bolagets hemsida ingdr i rérelsen.

8 Overtag av avtal

En képare av rérelsen erhdller ratt att efter eget val tréffa 6verenskommelse med exempelvis
avtalspart fér telefonabonnemang, e-post och hemsida som anvénds i rérelsen. Képaren évertar

den ritt som Bolaget har enligt avtalen.

9 Intdkter och kostnader under driften

Vid ett férvarv av rérelsen kommer intakter och kostnader som beldper pa och avser tiden till
tilltradesdagen att tillfalla respektive belasta konkurshoet. Fér tiden darefter kommer intdkter
och kostnader att tillfalla respektive belasta képaren. | férekommande fall kommer avrékning

att goras.
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10 Visning

Verksamheten kan ses efter verenskommelse. Indikativt bud kan eventuellt behdva l[dmnas

innan visning.

11 Anbud

| anbudet ska anges det pris ni &r beredd att betala.

Om anbudet galler hela rérelsen behéver beloppet inte specificeras till olika egendomsslag,
forutom vad géller lagret av alkoholhaltiga drycker. Moms utgar inte om dverlatelse sker av

rérelse.

Om anbudet inte géller hela rérelsen utan olika egendomsslag maste beloppet specificeras till

dessa. Moms utgar.

Ni ska ocksé ange hur ni vill hantera leasingegendomen, dvs om ert bud innebdr ett kép av

denna egendom eller om ni hellre Gvertar leasingavtal.

Anbud ska vara mig tillhanda senast under tisdagen den 30 januari. Jag ar medveten om att

anbudstiden ar kort, vilket motiveras med att en snabb dverlatelse efterstravas. Om langre tid

skulle behdvas kan detta dverenskommas sarskilt.

Anbud ska vara skriftligt och mailas till skane@wsa.se. Fri prévningsratt och ratt att sélja fore

anbudstidens utgang forbehalls.

Kommer ingen rérelsedverlatelse till stand kan egendomen komma att séljas via ndtauktion.
Information om detta kommer i 54 fall att ldggas ut pa hemsidan och mailas till alla som

inkommit med anbud eller meddelat intresse dven for egendomen.

Har ni ndgra fragor ber jag er att i férsta hand kontakta Sarah Pettersson Goh

(Sarah.PetterssonGoh@wsa.se) eller Cassandra lbrik (cassandra.ibrik@wsa.se) som bitrdder mig

i forvaltningen.

alsninga

Med vanliga

Konkursforvaltare
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Inventarier

Utensilier

Lager

Lager av 6l, vin och sprit
Arsredovisning 2021/2022
Preliminér resultatrapport for 2023

Hyresavtal
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Bilaga 1

Lopnr |Beteckning Ags av Antal

Entré och restaurang {fran parkering)

1 Kylbénk Porkka, 6 lador. Fastighetsigaren 2
2 Kassaregister TruePos, kvittoskrivare, bankkortsdragare. Fastighetsdgaren 1
3 Bink RF Fastighetsdgaren 1
4 Taklampa, Diamant, 7 armaturer Fastighetsdgaren 1
5 Varmhallning, 6 1ador 1
6 Kylbdnk Porkka, 6 lador, 2 dorrar Fastighetsdgaren 1
7 Virmeskap Gastor {porslin) Fastighetsdgaren 1
8 VarmhaHningslampor, Longlife Fastighetsdgaren 3
9 Spotlightslampor, entré och restaurang. Leasing 83
10 Stdbord, Terazzo Leasing 10
11 Barstol rotting/trd, hog Leasing 6
12 Barstol, rotting/tra, halvhég Leasing 8
13 Karmstol tré{rotting Leasing 8
14 Bord, Terazzo, svangd skiva Leasing 12
15 Kryssoffa, 4-armad. Leasing 1
16 Vit vas, stérre 1
17 Bord runt, inldgg Terazza Leasing 4
18 Bardisk svangd. Skiva Terazzo (platsbyggd) Leasing 1
19 Farvaringshylla/skap, rod + diskbénk lLeasing 1
20 Diverse barutensiler, kythinkar, mm -
21 Vitrinkylskap Royal RC-BC003 Ej klarlagt dnnu 2
22 Vdggsoffa, konvex, hog 6
: 23 Viggsoffa, kanvex, 1ag 7
24 Pali, svart 6
25 Barnstol, tré 3
26 Avlastningsbord med traskiva. 1
27 Avlastningsbord, féllbart 3
28 Stol trid/hampa 25
29 Barnstol, trd (I kartong) 2
30 Diskbacksvagn, lag Ej klarlagt &nnu 1
31 Diverse glas, bestick, porslin, mm
32 Lysror, gula {(Hay) : 8
33 Lysror, roda (Hay) 2
34 Skylt {Cheri} 1
Restaurang lzakayan
1 Kylbink Porkka, 6 lador, 2 dérrar Fastighetsdgaren 1
2 Stol, svart Leasing 8
3 Ribbank, lang Leasing 3
4 Ribbank, kort Leasing 6
5 \agefasta bord Leasing 3
6 Bord 2-sits, fyrkantigt leasing 8
7 Langbord Leasing 6
8 Bank, lang Leasing 12
g Viggpanel, ask, lg. Ca: 17,5kvm. Leasing 1
10 Vaggpanel, ask, hég Leasing 1
11 Servicestation Leasing 1
12 Spotlightslampor Leasing 49
13 Klddhangare 1
14  Vitrinkylskap Royal 1
15 Diverse glas, porslin, mm -




Lopnr |Beteckning Ags av Antal

Kafé
1 Platvagn Fastighetsdgaren 1
2 Kylbank Parkka, 6 lador, 2 dérrar Fastighetsdgaren 1
3 Kylbdnk Porkka, 8 lador Fastighetsdgaren 1
4 Kldmgrill Milantoast Fastighetsdgaren 1
5 Bankslap RF Fastighetsdgaren 1
6 Kassaregister TruePos, kvittoskrivare, bankkortsdragare. Fastighetsdgaren 1
7 Spatiightstampor Leasing 3
8 Kassadisk, lang bank + bakviggar, 2 pendelddrr Leasing 1
9 Golvpodie med lada Leasing 3
10 Bord 2-sits, Terazzo Leasing 12
11 Bord runt, ildgg Terazzo Leasing 4
12 Bank, ask Leasing 6
13 Bord runt, microcement (ett saknas) Leasing 2
14 Stol, caral {en saknas) Leasing 19
15 Stol lounge, Coral Leasing 6
16 Pali Barney, hig Leasing 10
17 Pall Barney, lag Leasing 4
18 Tublampa, bla kahel Leasing 5
19 Espressomaskin LaMarzocco Leasing 1
20 Kaffekvarn Hemmao E65S GbhW Leasing 1
21 Vitrinkylskap Royal 2
22 Plathylla 3
23 Pall tréd/hampa {5 utanfér kontor} 6
24 Biverse parslin -
25 Diverse kdksutensilier -
26 Rosa krukor
Kontor
1 Eiskrivbord + arbetsstol Holy Cap AB 2
| 2 Arbetsstol 1
3 Taklampa Holy Cap AB i
4 Bordslampa Holy Cap AB 2
5 Golvlampa Holy Cap AB i
6 Dator/datorskdrm Microsoft Haly Cap AB 1
7 Dator Apple, aidre Haly Cap AB 1
8 Byrd pa hiul Haly Cap AB 2
9 Byrd + hokhylla, dldre 2
10 Soffa, vit Holy Cap AB 1
11 Barstol, svart 1
12 Stolar, dldre {en star i kafé} Holy Cap AB 3
13 Kallsortering Holy Cap AB 1
14 Pall, hég 1
15 Nespresso podmaskin Holy Cap AB 1
16 Projektor Infocus Holy Cap AB 1
17 Bordstampa classic Holy Cap AB 1
18 Traningscykel, Master Holy Cap AB 1
19 Barnstot Tower Holy Cap AB 1
20 Dator Lenovo, ef skdrm. Anvids som server, Fastighetsdgaren 1
21 Skrivare HP 1
22 Diverse {8sa ting. -
23 A3-skrivare, dldre 1
24 Bérbar dator, ldre 1




Lépnr |Beteckning Ags av Antal
25 Mobiltelefoner 2
26 iPad, 2 &r gammal 1

Kék {fran kafé}

Diskavd.
1 Platvagn Fastighetsdgaren 1
2 Disklinje Wexid WD-6 med in- och utmatningsbank Fastighetsdgaren 1
3 Diskbank, mindre Fastighetsdgaren 1
4 Bank RF Fastighetsdgaren 2
5 Hyla, RF 3
6 Olsystem Carlsberg Carlsherg 1
7 Kaffebryggare Moccamaster 1
8 Kaffekvarn Nestie 1
9 Gronsaksskérare Philips 1
10 Soppvdrmare 1
11 Kantiner, mm Ej klarlagt &nnu 10
12 Dislkbacksvagn Ej klarlagt annu 1
13 Dammsugare Dyson 1

Korridor
1 Liudanldggning Crown + higtalare Fastighetsdgaren 1
2 Bankkortsdragare PAX A920 Fastighetsdgaren 5
3 3
4 Diverse engangsartiklar, mm -
5 Hylla, tra 1
6 Maobiltelefon 3
7 Urnbryggare Bravilor Bonamat B10-HW 1

Omkiddningsrum
1 Omklédningsskdp, 3 sektioner 1
2 Tvattpelare Bosch Serie 6 1
3 Kiddhangare P
4 Plathylla 1
5 Golvflakt 1
6 Stol + hylia, gra 1

Bageri
1 Frysrum TeMiCo Fastighetsdgaren 1
2 Kylrum TeMiCo Fastighetsagaren i
3 Kavlingsmaskin Rondo Fastighetsagaren 1
4 Jasskap Sveha Dahlen Fastighetsdgaren 2
5 Ugn Sveba Dahlen Fastighetsdgaren 1
6 Stickugn Sveba Dahlen Fastighetsdgaren 1
7 Bakbord Fastighetsdgaren 2
8 Deghlandare Teddy Fastighetsdgaren 1
9 Donat kokeri Fastighetsigaren 1
10 Diskbank Fastighetsdgaren 1
11 Degblandare Varimixer -21 Fastighetsdgaren 1
12 Degblandare Spera Fastighetsdgaren 1
13 Rundrivare Glimek -21 Fastighetsdgaren 1
14 Bank RF Fastighetsdgaren 1
15 Digitalvidg ABW Fastighetsigaren 1
16 Platvagn Fastighetsdgaren 5




Lpnr |Beteckning Ags av Antal
17 Deghlandare Sveba Dahlen M60G -21 1
18 Bakutensilier mm .

Kék1
1 Kytbank Rancold, 2 |ador, 2 dérrar Fastighetsdgaren 1
2 Bank RF Fastighetsdgaren 1
3 Kylbank Porkka, 5 lador, kylrdnna kantin Fastighetsigaren 1
4 Pizzaugn Drago Six (e enkel att fa ut} Ej klarlagt dnnu 1
5 Vedugn GGM Gastro {kolgrill) Ej klarlagt dnnu 1
6 Vedugn, pizza, Alfa 1
7 Ventilationskapa samt fldktsystem gj klarlagt dnnu 1
8 Varmhallningsplatta StayHot 1
Kék 2
1 Kdksenhet Mareno -21, ho, stekbord, fritds, kolgrill, mm Fastighetsigaren 1
2 Spiskdpa + ventilation Fastighetsdgaren 1
3 Varmluftsugn Rational iCombi Pro -21 Fastighetsigaren 1
4 Salamander Palux Fastighetsigaren 1
5 Varmluftsugn med stativ Rational iCombi Pro -21 Fastighetsdgaren 1
6 Kylbink Porkka, 8 {ador, 1 dérr Fastighetsdgaren 1
7 Kylbéink Porkka, 8 ador, 1 dérr, kylrénna kantin Fastighetsdgaren 1
8 Kylbénk Porkka, 4 t&dor, 2 dérr, kylrdnna kantin Fastighetsdgaren 1
9 Plathylia Ej klarfagt dnnu 1
10 Skdrmaskin Agrenco Major Fastighetsdgaren 1
11 Kylbénk Porkka, 1 déer Fastighetsdgaren 1
12 Snabbnedkylare AG369 Fastighetsdgaren 1
13 Vagn RF Fastighetsdgaren 2
14 Varmluftsugn Rational iCombi Pro-21 Fastighetsdgaren 1
15 Mixer Bamix 2
16 Kantiner, grytor, stekpannor E] klarlagt dnnu -
17 Porslin, mm -
18  Tri3dhylla 1
Forrad
1 Bank RF Fastighetsdgaren 1
2 Grill Big Green Egg Leasing 1
3 Oltapp Carlsberg Carlsberg 1
4 Buffevdrmare 2
5 Kylskap 1
6 Exponeringskyl Perima 1
7 Digitalvag Digi 1
3 Plat samt trdhylla, 8 sektioner + forbrukningsartildar, mm 1
9 Belgiskt waffeljdrn 1
10 Dammsugare 2
11 Riskokare 2
Diskavdelning
1 Piatvagn Fastighetsdgaren 1
2 Diskmaskin Wexid WD-6 Fastighetsdgaren 1
3 Hylla RF 4
4 Diskhdnk med rullbana l.easing 1
5 in- och utmatningsbank, disk lLeasing 1
6 Bestickvagn Leasing 1
7 Diskmaskin Wexid WD-4 Leasing 1




Lopnr |Beteckning Ags av Antal
8 Diskbacksvagn Ej klarlagt dnnu 3
g Diverse glas, mm
10 Diskbacksvagn, lag Ej klarlagt dnnu 1
11 Kantiner, bestick, skdrbridor, mm Ej klarlagt dnnu

Beredning
1 Diskhink Fastighetsdgaren 1
2 Vactummaskin inter Fastighetsdgaren 1
3 Kytndnk Porkka, 6 lador, 2 dérrar Fastighetsdigaren 1
4 Grinsaksskdare Robot Coupe R310 Fastighetsdgaren 1
5 Mixer Vitamix Fastighetsdgaren 1
6 Omrdrare Robot Coupe MP456 Fastighetsagaren 1
7 Hylla RF Leasing 1

Tarrférrad + utsida
1 Plathylla, 6 sektioner Ej Klarlagt dnnu 1
2 Mixer Vitamix Fastighetsdgaren 1
3 Kiamgrill Milantoast Fastighetsigaren 1
4 Frysrum BoxCold Fastighetsigaren 1
5 Vagghylla Fastighetsagaren 2
6 Kylrim BoxCold Fastighetsigaren 1
7 Ismaskin Porkka Fastighetsigaren 1
3 Bink RF Fastighetsagaren 1
9 Plathylla Ej klarlagt dnnu 1
10 Ismaskin Hoshizaki Leasing 1
11 Kantiner, bleck, bunkar, mm Ej klarlagt &nnu -
12 Golvflakt 1

Uteservering m.m,
1 Picknickbdnkar, svarta 8
2 Platbord 10
3 Platstolar 30
4 Stenbord 7
5 Vinrdda plaststolar IKEA 6
6 Blomsteriador, storre, corten 5
7 Krukor, mindre, corten 3
8 Olivtrad i kruka, storre 2
9 Ljusslingor 2
10 Betongkrukar, kvadratiska, mindre 10
11 Avgransning vid singel, ca 30 meter, corten
12 Parasotler och parasollfétter -




Lopnr |Beteckning Antal
Barbara, kdk

1 1/1 Hég Metall Rund 5
2 1/1 Mellan Metall Rund 11
3 1/1 Lag Metall Rund 13
4 1/1 Hog Metall Rektangulér 10
5 1/1 Mellan Metall Rektangular 11
6 i/t Lag Metall Rektangular 19
7 1/1 Platt Metall 14
8 1/2 Djup Metall 6
9 1/3 Djup Metall 19
10 1/3 Djup Plast 18
11 1/6djup Plast 24
12 1/6 Metall 34
13 1/6 Lag Plast 15
14 1/1 Plast 7
15 Plathink 1
16 Salladsslunga 1
17 Service Black 56
18 1/9 Plast 4
19 1/ 4 Plast 3
20 1/9 Metall 18
21 Skarbrida Tra 3
22 Skirbrada Plast 4
23 Gryta 15t 2
24 Gryta 106L 5
25 Gryta 5L 4
26 Gryta 3L 3
27 Sautds L 4
28 Sautds M 3
29 Sautds ) 2
30 Stekpanna 15 2
31 Stekpanna 20 3
32 Stekpanna 25 9
33 Stekpanna 30 3
34 Wok L 1
35 Wok S 1
36 Kastrufl, L 2
37 Kastruff, M 5
38 Kastruff, S 2
39 Pizza Trag 36
40 Halslev 3
41 Soppslevar 6
42 Div. Pincett 8
43 Slevar 14
44 Palett 3
45 Riv/Cest j&rn 5
46 Div knivar 7
47 Mandolin 3
48 Osthyve! 2
49 Skalare 3
50 Vispar 7
51 Slickepott 10
52 Chinolux 2
53 Sil 3
54 Stickvagn 1

Bilaga £




Lopnr |Beteckning Antal
Bageri
1 Soppasar 1
2 Tillbringare 4
3 Citruspress 2
4 Penslar 5
5 DL Matt 3
6 BrédForm Singel Metall 9
7 Vag 1
8 Ugngaller 3
9 BrédForm Singel 30
10 Linjaler 2
11 Stick 13
12 Golvhing+Hjul 10
13 Metallskopor 3
14 Spritspasar 3
15 Silikgnformar kupol 6
16 Silikon Mattor 8
17 Siktar 3
i8 Pajformar 8
19 Kavlar 3
20 Anslagringar 27
21 Sma tarte ringar 30
22 Kapslar 5
23 Halplat 30
24 HelPl3t 110
25 Bagge Plat 19
26 laskorg Plast 50
27 Jaskorg Trd 4
28 Plast skrappa 14
29 Metal skrap 6
30 Sporre 6 Hjul 1
31 Sporre 1
32 Tyllar 20
33 Knivar 5
34 Snittkniv 4
35 Kékskniv 3
36 Tempar 3
37 sax 1
38 Slickepott 4
39 Visp 4
40 Slevar 3
41 Palett 3
42 Cestjdrn 1
43 Te sit 1
44 Silikon Form Réda 4




Lépnr [Beteckning Volym
Torrférrad

1 Pickles 2x3.2 Kg
2 Sovya 9 Liter
3 Sesam olja 10 liter
4 Hoisin sas 2,35 Liter
5 Te 120 g
6 Ketjap 1 liter
7 Chilisas 600 mi
8 Tryffel olja 1 hiter
9 Matlagningsvin 5 Liter
10 Risvindger 1 Liter
11 Yuzu Juice 480 ml
12 Nudlar 250¢g
13 Kikartsmjol 3 kg
14 Pimentos 2,5 ke
15 Tryffel pasta 3,5kg
16 Agg pulver 2508
17 Torkad Tang 50g
18 Rik pasta 200¢g
19 Langchili 9208
20 Majsmjdl 1,5 kg
21 Kvarn salt 1kg
22 Hirs 500g
23 Linser 1kg
24 S&t mandel 2 kg
25 Penne Pasta 1kg
26 Sesam fro 1,75 kg
27 Colemans Senap 908 g
28 Timitpeppar 90¢g
29 Spiskummin 2,55kg
30 Potatism]ol 6,5 kg
31 Ragmjol 4,5 kg
32 Honung 4 kg
33 Cassionade 3,75kg
34 Vitchoklad 1,5 kg
35 Sirap 10,5 kg
36 Aluminium Folie 19 st
37 Rasocker 750¢g
38 Olivolja 10 Liter
39 Mjélkpulver 1,3 ke
40 Kidnayhonor 5kg
41 Kikdrta 5Ke
42 Bornal sma 45t
43 Bornal Stora 25t
44 Majsstdrkelse 2,5Kg
45 Tomatjuice 6 Liter
46 Tapioka 3,375 Kg
47 Quinoa 3 kg
48 Chia Fr& 500 g
49 Chili Fiakes Skeg
50 Popcorn 1kg
51 Kokosftake 800¢g
52 Svarta Qliver 6,4 kg
53 Persika 2ke
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Lopnr |Beteckning Volym
54 Rostad Lok 15kg
55 Tomat Pomadore 15 kg
56 Havssalt 10 kg
57 Picklad broccoli 900 g
58 Soltorkad Tomat 4,7 kg
59 Nyporn mjol 1,5kg
60 Bovete Mjél 2 kg
61 Psylium 3kg
62 Mandel Mj&t 2kg

Kyl
1 Getost 2kg
2 Kaprishar 500g
3 Sardin 550¢g
4 Fiskfond i liter
5 Citron luice 1 liter
6 Halloumi 550¢g
7 Salami Piccante 6 kg
2 FinkalsSalami 1,53 kg
g Griskind lke
10 Karre rokt 1,3 kg
11 Prosciutto 1,7 kg
12 feta ost 33kp
13 Tangkaviar 500¢
14 Creme Fraiche 2 kg
15 Brantevik sill 2,7kg
16 Matjesill 4,6 kg
17 Matjesill i bit 24,5 kg
18 Mozzarella 20 kg
19 Tomatpure 800 g
20 Kokosvatten 3 Liter
21 Tangkaviar Vegansk 400 g
22 Smar 4 kg
23 Graddfil 1kg
Frys
1 Sejfile S5kg
2 Ostron 12st
3 Forellram 500g
4 Nypon pure 12 kg
5 Pan cristal 28 st
6 Tortila 3,2 kg
7 Mango 3,2 kg
8 Havtorn S5kg
9 Rodspittafile 7.5 Kg
10 Varmrakt Lax 1,8 kg
11 Torskrygg 3kg
12 Lime Juice 1 Liter
Bageri
1 Kronjdst 2 kg
2 Citronluice 1 liter
3 Kondenseradmjélk 5kg
4 Frysta Apple 1,5kg
5 Smar 6kg




Lopnr |Beteckning Volym
6 Karderaumma 1kg
7 Vaniljsocker 3keg
8 Fankal kg
9 Anis 1kg
10 Kummin 2 kg
11 Brun farin 5trd 6 kg
12 Ljus Sirap 3,75 kg
13 Mérk Sirap 1,5kg
14 Russin dkg
15 Kumimin 840 g
16 Bikarbanat 1,1 kg
17 Mérk Chokiad 10 kg
18 Vit Choklad 10kg
18 Bageri Vetemjol 80 kg
20 Ragmijdl 10kg
21 Grahamsmjol 10 kg
22 Strosocker 50 kg
23 Solroskdrnar 7 kg
24 Vaimofra "7 kg
25 Pumpakdrna 7 kg
26 Havregryn 10 kg
27 Mandelmassa 10Kg
28 Rapsolja 10 Liter
29 Dinkelmijél 27 kg
30 Dukumsikt 20kg
31 Nitrillhandske 3frp
32 Soppasar 1 lada
33 Bageri sikt 20 kg




Lopnr

Beteckning och antal

W e~ O N ks WwN e

[ T B B N O N O O O L N N T s N S N I T o O L L B Tl o T e e N

Rott vin

La Spinetta, Barbaresco Bordini 2019, 1st

La Spinetta, Bionzo, Barbera d’Asti 2018, 2st
La Spinetta, Ca’ di Pian 2020, 4st

La Spinetta, Casanova Chianti 2013, 4st
Arnaldorivera, Barolo 2018, 3st

Curto, Barolo 2017, 1st

Bruto, Maonastreil 2019, 1st

San Roman, Toro 2018, 5st

Mauro, VS 2019, 1st

Picaro del Aguila 2020, 3st

Preludio, de sei Solo 2018, 1st

Francis Coppola, Claret Black Label 2019, 3st
Orion Swift, Abstract 2018, 3st

Alto Moncayo, Veraton 2019, st

Alto Moncayo, Veraton 2020, 3st

Alto Moncayo, Garnacha 2019, 1st

Mondeo, Jumiila 2020, 1st

Lalama, Ribeira Sacra 2020, 2st

4kilos, 2019, 3st

Arzuaga, Ribera del Duero 2017, 2st
Binigrau, Obac de Binigrau 2020, 4st

Whilffer Estate, Classic Red TW 2019, 10st
The Prisoner, Saldo 2016, 1st

Darioush, Caravan 2018, 2st

Au hon Climat, Pinot Noir 2021, 2st

Au bon Climat, Pinot Noir 2020, 1st

The juice Asylum, il terzo Grado 2020, 7st
The luice Asylum, Maggie May 2020, 3st
Mantessu, isola dei Nuraghi 2021, 6st
Ornellaia, 2019, 1s¢

Oxer, Matalaz 2022, 3st

Vifiedos de Paganaos, Ef Puntido 2007, 2st
Aaito, 2021, 1st

Aalto, PS 2019, 1st

Oxer, Suzzane Rioja 2020, ist

Oxer, Suzzane Rioja 2021, 3st

Domaine Grand Veneur, Cotes-du-Rhone 2019, bst
Famifle Perrin, Chateauneuf-du-Pape 2020, 2st
Irancy, Bourgogne 2017, 1st

Chateau Triguedina, La Part des Biches 2019, 2st
Septima, Cabernet Sauv 2020, 1st

Renzo Seghesio, Roé 2020, 1st

Mazzei, Fonterutoli chianti classico 2020, 1st
Fedegraziani, Etna Rosso 2019, 1st

Benanti, Rovitelio £tha Rosso 2014, 1st
Occhipinti, Grotte Alte 2018, 1st

Mazzel, Ser Lapo 2019, 2st

Mazzel, Ser L.apo 2018 (375ml), 3st

Junto va Junto, Syrah-Tempranifto 2022, 6st
Lisini, Brunello di Montalcino 2017, 2st
Gianni Brunelli, Rosso di Montalcino 2019, 2st
Casanova di Nero, Brunello di Montalcino 2017, 1st
Val di Suga, Brunello di Montaicino 2018, 6st
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; Lopnr |Beteckning och antal

54 Ca’ def Baio, Paolina 2022, 11st

55 Hacienda Monasterio, Ribera def Duero (magnum) 2019, 1st
56 Mauro, VS {magnum) 2018, 1st

57 Boekenhoutskloof, Franschhoek Cab. Sauv 2019

58 Aalto, (magnum) 2020, 1st

59 Stein, Red Light 2019, 1st

60 Auriel, Vino Rosso “G” 2020, 1st

61 Mas de Gourgonnier, Les Baux de Provence 2019, 5st

62 Occhipinti, Siccagno Nero d’Avola 2019, 1st

63 Christian Tschida, Yummy yummy Tschida 2018, 2st

Vitt vin och rosévin

1 Serra Oca, Moscatel Graudo 2019, 26st

2 Serra Oca, 2019, 2951

3 La Spinetta, il rosé di Casanova {magnum) 2021, 1st
4 Studio by Miraval {3 liter] 2021, 1st

5 Meny Pineau-Ramorantin, Oxygen {magnumj} 2019, 2st
6 Wélffer Estate, Sauvighon Blanc 2020, 5st

7 Olivier Pere et Fils, Champagne NV, 4st

8 Markus Molitor, Zeltinger Himmelreich Kabinett 2020, 2st
9 Weinrieder, Weinviertel Griiner Veltliner 2021, 2st
10 Belondrade, Quinta Apolonia 2020, 4st

11 Quinta de Couselo, Rosal 2021, 5st

12 As Sortes, Godello 2021, 1st

13 Louro do Bolo, Godello 2021, 1st

14 Whispering Angel, Rosé 2020, 6st

15 La Spinetta, | Rosé di Casanova 2022,3st

16 Villehaute, Rosé 2022, 15st

17 Laurent-Perrier, Champagne “La Cuvée” {375mi} NV, 4st
18 Laurent-Perrier, Champagne "La Cuvée” NV, 3st
19 Junto va Junto, Verdejo-Sauv Blanc 2022, 18st

20 Diotisaivi, Assolato NV, 1st

21 Underwood, Pinot Gris {burk 375ml}, 1st

22 La Spinetta, Timorasso 2021, 1st

23 La Spinetta, Toscana Vermentino 2022, 1st

24 Binigrau, Nounat 2022, 5st

25 Giuseppe Quintarelli, Bianco Secco 2021, 1st

26 Matassa, Cuvée Marguerite 2021, 3st

27 Matassa, Olfa Blanc 2021, 1st

28 Matassa, Blossam 2021, 1st

29 Gut Oggau, Emmeram Weiss 2020, 1st

30 Gut Oggau, Maskerade Weiss 2021, 1st

31 Au Bon Chimat, Chardonnay 2021, Ist

32 Bernard Defaix, Chablis 2021, 2st

33 Famille Perrin, Cotes-du-Rhéne 2020, ist

34 Famille Perrin, Cotes-du-Rhdne 2022, 1st

35 La Cattiva, Rosato 2021, 7st

36 Viteadovest, Vurgo Bianco 2021, 3st

37 The MVP, Fruktsterea NV, 1st

38 Bodega Vinificate, Amorro Blanc NV, 1st

39 Leonor, Palo Cortado 12 afios Sherry {375ml), 1 st
40 Kiralyudvar, Tokaiji Furmint Sec 2020, 3st

4] Charivari, Vin de France 2021, 3st

42 Gut Oggau, Joschuari Rot 2018, 2st



Lopnr {Beteckning och antal

; Sprit
1 ltalicus, 1st
2 Havanna Club 3 afios, 1st
3 Luxardo, Maraschino, 1st
4 Muestra No Ocho, Tequila, 1st
5 Fords Gin, 2st
6 La Tomatao, 2st
7 Gammeldansk, Ist
3 Lillet Blanc, 1st
9 OP Andersson Petronella {5cl), 61st
10 OP Andersson {5cl), 3st
11 Kéaringdn Svartvinbir (5cl), 74st
Lask
1 Thomas Henry, Pink Grapefruit, 16st
2 Thomas Henry, Spicy Ginger Beer, 16st
3 Thomas Henry, Tonic Water, 15st
4 Thomas Henry, Cherry Blossom Tonic, 4st
5 Craft Soda, Botanical Tonic, 25st
6 Coca-Cola Classic glas, 23st
7 Therese Cents, Pineapple Soda, 5st
8 Implosion, 24st
9 Daylight, NCB, 16st
10 Porologik Cider, 118st
11 Eriksherg Jutdl Alk.fri, 21st
12 Englamust, 10st
13 Raml&sa Stilla, 5st
14 Pomologik, Applemust, 10st
15 Shrub Rhubarb Soda, 4st
16 Fentimans Rosé Lemonad, 1st
17 Fentimans Pink Grapefruit Tonic Water, 44st
18 Craft Sada, Rhubarb Rhumba, 7st
15 Fritz, Orange, 7st
20 Fritz, Rhubarb, 13st
21 Fontana Pineapple luice, 3st
22 Are Soda, Lime-Passionsfrukt, 5st
23 Carlsberg Alk.fri lager, 6st
24 S.Peltegrino, 7st
1
1 Eriksberg Juldl, 142st
2 Stockholm Exotic, ast
3 Ode to Blue, 1st
4 Dugges Little Tropic, bst
5 Poppels Peach Nordic Sour, 6st




Arsredovisning

for

Salthallarna AB

559349-3512

Riékenskapséret

2021-11-29 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatriikningen och balansrékningen har faststilits pa drsstimma 2023-06-30.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elekironiska handlingar dverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Nebojsa Pavicevic, Styrelseledamot
2023-07-31
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Salthallarna AB 1 (6)
Org.nr 559349-3512

Styrelsen for Salthallarna AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021-11-29 - 2022-12-31,
vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Rolaget bedriver restaurang, bageri, catering och produktion av livsmedel samt forsiljning av
heminredning,

Foretaget har sitt sdte 1 Hogands.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har ett forbrukat eget kapital per bokslutsdatum och en kontrolibalansrdkning har uppréttats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(14 mén)
Nettoomsittning 11551
Resultat efter finansiella poster -4 360
Soliditet (%) -153,8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Insatt kapital 25 000 25000
Arets resultat -4 360 126 -4 360 126
Belopp vid drets utging 25 000 -4 360 126 -4 335 126

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 360 126

behandlas s4 att

i ny rikning Gverfores -4 360 126
-4 360 126

Foretagets resultat och stilining i Gvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.



Salthallarna AB
Org.nr 559349-3512

Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikeer, iagerforindringar m.am.

Rérelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anligeningstillgngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-11-29
-2022-12-31
(14 min)

11551 205
330 382
11 8§81 587

-4 068 247
-3 921 402
2 -8 026 491

-155 103

-6 312

-16 177 855
-4 295 968

-64 158
-64 158
-4 360 126
-4 360 126

-4 360 126

2 (6)




Salthallarna AB
Org.nr 559349-3512

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgingar

Swmma anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Varulager m. m.
Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kovtfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2622-12-31

%)

516 226
4 1572091
2 088 317

2 088 317

511284
511 284

247 479
-507 594
278 048

17 933

200 378
200 378
729 595

2817912

3(6)




Salthallarna AB
Org.nr 559349-3512

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Swnma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortéfristiga skulder

Farskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

25000
25 000

-4 360 126
-4 360 126
-4 335 126

833333
833 333

1 404 880
3012754
1113013

789 058
6 319 705

2817912

4 (6)



Salthallarna AB
Org.ar 559349-3512

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Forbittringsutgifter

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstdllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

10%
20%
20%

20231-11-29
-2022-12-31

18

2022-12-31
0

588 587
588 587

72 361
=72 361

516 226




Salthallarna AB
Org.nr 559349-3512

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Hoganis 2023-06-30

Nebojsa Pavicevic
Nebojsa Pavicevic

6 (6)

2022-12-31
0

1654 833

1 654 833

-82 742
-82 742

1572 091

2022-12-31

2 800 000
2 800 000




Bilaga &
Utskrivet 2024-01-19 11:09

Resultatrapport  scnaste vernr A 235 B 105 C 396 D 1367
E 2015 F 133 FT 148 G 12 H 112 K 355

Ugosti | Sverige AB
558349-3512
Rikenskapsdr 2023-01-01 - 2023-12-31 ARL

Period 2023-01-01 - 2023-12-31

Periad

Ackumulerat

L15M13

Period fg &r

RORELSENS INTAKTER
Nettoomséatining

Ovriga rérelseintikier

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
R&varor och férnddenheter

Ovriga externa kastnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Finansiella poster

SUMMA RORELSENS KOSTNADER

Arets resultat

BERAKNAT RESULTAT

13 930 162,92
86 486,43
14 016 649,35

-4 699 717,64
-4 453 269,10
-8 105 642,23
-241 777,00
-636,78

-361 581,88
-17 862 624,63

0,00

-3 845 975,28

13 930 162,92
86 486,43
14 016 649,35

-4 699 717,64
-4 453 269,10
-8 105 642,23
-241 777,00
-636,78

-361 581,88
-17 862 624,63

0,00

-3 845 975,28

11 551 204,24
330 382,29
11 881 586,53

-4 0G8 246,89
-3 921 401,56
-8 026 491,20
-155 103,00

-6 312,15

-64 157,88

-16 241 712,68

4 360 126,15

0,00

11
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HYRESAVTAL e
- avseende restaurang

JURIDEK

z - Datum
> FABTIGHETHRARTMER G- 17-15
Objertsnummer D:ananummer
Hyresvard
Magaoin 36 Fastighobter AR
Hyresgdst .
Srundbulten 10%347 Al und Salthallarna AB thigPessaede
GEIAG-TY
E postadnas Telolonnunmer 7
christian®saslihallana, ge |
Hyresobjektels adress
Gata
Fruksgatan b7
Kommiun Fastgheisbetecknng
Héganis Raret 12
Aviserngsadress o
fakturafsalthallarna, se

Andamalet med fdrhyrningen
[ Hyrosobjeitet sua anvandas som restautang i tgt bilaga

Restaurangens pamn/varumérke

Restautanyens naimnivarumarke
Szithallarna

o} hytesgasten. Wdr hyreslorhdllandel upphér ska hela nytyandoratien 1l ur f6ilja hyresgislan och hyrasvarden harnta rall adt uthyra

| restaurangen W ny ver tovare meg fande av mstaurangens namn, ulan hyrosgastens skrffiga samtycke

1 hyresvarden Hyresgdsten har ratt all nytha restavrapgens Aamasvaramdrkal | sin verksamhetsulovaing under den avialade bytestiden Hyresgaalen hat ntg

1 ratt all nytya sast searumarke § anhan verksamhet fin vad som amiatlas av dotla hyresavial Nar hyrestorhdifandet upphor ska hefz
Ayttinderation W restaurang 4 %e dlergd Wl hyresvdrden

Hyresobjektets skick

Hyresobjeklel hyrs ut)
-_1 hefinligl skick,

){i aviatal skick enfigt biaga

”;} melizn parterna ovtalal skck dar vardesa parion ska ombesena och dekesta sigdrder | hyrosobjekiel for alt tlise att hyresobjektet pi

Hyresobjektets omfattning

i Baaga ne

j Framgir av bfogade nirnglary

”] Entgt Ioyande odeinng

Serveningsyla ca vm
Restautangkék, ekoromulrymmen, farrdd ca kvm
Creng yla o Kuim
Hyresobjekiel pmfatidr fotall ca v

L
Hytesgasten hat inte 13t ki shnkning eller dorbetalning av hyra och hyresvirden har mbe ralt bl hajing av hyran oin ytan som anges | datla hyresavial avwker frdn
den faklska ylon.

Parkeringsplats och garageplats
{ yresabieRint ngar
51 garageplalser

W] st parkenngsplatses

j 17311 I87 - och udastning forbd
Hyraswarden ombasarior och bekostar skolsed av porkerngs- poh garageplatser Kyrosvdrden ansvarar widara fdr atl garage- och parkermgspiatserna markeras aeh
reservaras 1o Ryresgasten

: Restauranghyresavial Framtaget av Itkott AB 20261001 Eftertryck forbjuds SmE .3 Sign M—|

7
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Hyrestid/Uppstgning/Fériingning . ' ) o
Frangch mad dan 207 2~ h=1 Wloch medden 781 37—05= 31

Uppsogning ska ska sinfthigen och for all hyresavialat ska upphdn alt g
O inte fiyresavtatal s3gs upp L Ud B byresavialel for varja ghng fodangt med %] 3a 1]

alla ska det 65gas upp senast & mdnadier) fére hyresldens utgdng

manad{er}

Hyra

%r per dr ozklusive nedan markerade bilhgg

] Hyran uppgdr ult
\aurangtéretse som hyresgdsten badeiver i hyresobjehiel

{] Hyran, eaklusiva nedan markerade 1lagg. basetas ph emzditningen i den 168

enlig daga =
Hyresbetalning m.m. o
Hyfan sha belalas utan anfordian i Idrskott senast usta vardagan 1618 vane kafendzmminads bérjan U alenderkvartals bbrjsn
| ganorn msaltnmng pa
3 plusgiro r.j bankgira ar enligh avl

sirader mam

jar hyra i bd ar byresgdsten skylihg atl ulge exsalling for skafilig betalningspiminnelse eniigh lag om ersatining for inhassoho

On hyrasgasten inta bela

Indexjustering av hyran

Tﬁalaga e
[mﬂ Justenng av hytan ska sks anhgl biaga (endast Lldmphg nar hyrestiden ar rinst tre A1) 4 R

Fastighetsskalt
Btaga o7 i]

}—‘,a Ingdr ) hyran [j Ersalts sy hyresgasten enligl bilzga
El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation

Wgar  hyran Hytesgdsten har eget abonnemang Hyresviizden tithandahalier och hyresgsasten aka ersata Bilaga nr
hyrosviirden enlig iidaga

e L (%) L

v [ ] B ]

Vame : :

Varmvatlten [ :g] :

Kyla _: :I :

Ventiation - D D

Métare

i%n hyresgasten skn ha eget ﬂb:?nne"!ang enhgt ovan och matare saknas ombesGrer och bekastar faljanda part nstafiaton av sddan malare J

%] Hyresvard Hyresgasten

Férvaring av avfall
T den man hyresvirden dr skyldig ai tdhandahalia utrymmen for forvaring av aviall ar hyresgasten skyldig att placora avisll pa avsedd plats ¢ avsedd behaliaze och
Tiija vid var bd gallande regler om kéilsorenng som beslutas ay hy? ulan att erhélla ersatining bador

Bortforsling av aviall

Hyresgasien pmbesdner och bekastar lagring och hodtransport av avioll som hdrrer fzdn den verksambel som hyrospasien bedrwver | hytesabeklal
Hyresgaslen forbinder sig alt ngd och att under hiprestiden vidmakthdlla avial med tredjs pait om bortranspart av aviall

Hyresyiirden ombeséner lagring och bortzanspont av aviatl som hairés rdn den verksamhet hiyrasgasten bednver | hyresabjeklet Hyresgiislen ska ersalia
hy fen harfar Brs ska ulga for den pé hyresobjektet belsparde andélan av den totata ddiga kostraden for bortransport av aviall fran fastigheten
Hyresobjokials andel utgsr procent ErsaHningsbeloppel uppgdr vid detla hyrasavials undertecknanda Wt KIgnor per ar
Hyresvarden ombesaror lagring ocl bortiransport &y aviall som harrdr Irdn den varksamhet som hyresgasten bednver ¢ hyresolyektet ach kosinaderna harfdr
wgdr §hyran
Trappstadning
{ Bidaga nr
m [r}gér i hyran m Omiesdrjs och bekostay ay hyresgasten m Regleras i blaga
Snirdining och sandning
I Sidaga i
r..} Ingdt 1 hyran m Ombasoljs och bekostag oy hyresydsten m Regleds i bilaga

Restadranghyresavial Framtagat ov itkell AB 2021-10-01 Eftertrych forbjuds i Sign
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Qférutsedda kostnader

Fiyesgaston sxa enagga ersaltmng 1 hyresvirden for eventueia Siiisedna kostnadsohningar erhgl nEdan som upphormer (of fastgheten ehet o
hyresavials ingdande Ersdtlningen sha uigh tée don pd hytesobjeklet belopandy andelen av dep Afga fotala kostnadedkmngan for fastgheten fot bden fidn datat
koslnadsokaingen uppstic

Hyrespasten sha ertdgga cisditring for otdrulsedda hosinader pa grund av

a) nforande oller hojning av sarskia fr fasbgheten ulghende skall, avgit eler pilaga som riksdag regenng. kommun effer imyndighest heslulat om efles
unidertecknande av dolla hyresavial, och
) genorelia omiyggnadsaly giter [knande pa fastigheten som inte enbari avse hytesobjehtzt och som hyresvarden ar skyidig st utfora K fodid oy basiut

meddelal efter underiecknande) ay delia hyrasavtal av nksdag regering fammun eller myndighel

Hyresopjekiets andel ulghr procent

(Om imta andelen har angens ovan utges sndelan hyrasgastens hyra [uxkiusva mams) | fothalfande bil samuiga hyror (ex¥lusive momsy i {astgheten vid lefpusiien
far den ofonstsedda kesinadsokningos At it hyresobyekt ) fastgneten nte uthyrt ska dass uppskatteds matknadshyra 134 med i andelskerdkningen 1

Ersaltning for oforulsedda kastnadsdmngar ska betalas ph suimma salt som hy@n

Hyresgéstens momsplikt

;ﬂ Hyrasgisten ska bednva momspliktig verksamhel | hyresobjexlet,

H“] Hyresgasien ska inle bedriva momsphktg verksambet | hyresatyextel = — e

Hyresvirdens momsplikt

_)j Fastighelsagarenvhyresvrdaen ar skatlskyld:g bl moms 1ér uthyming av hytesobieklet och hyresgiston ska utdver hyran edagga vid var id gatlande moms

Fér det fall tastighatsagaren/hyresvirdan thir skallskyldig Wi moms o ulhymmg av hyresobjektel (eRer besiut meddelal av Skallaverkel} ska hyresgasler
utéver fyran erdgga vid var bad gadlando moms

Berdkning av moms -

Thomsen eka berakmas pa hyran aniigtwd va id gallande regiet for moms pa hyra jamis utgdenda thlagg och andra sreamiingar enlgt yresaviaiat Momson ska |
belalas samudigt med s¢h pi samma satt som hyran

QOm hytesvarden bhr [amkningsskyldig for moms onkgt besta lsemna | mervardasskaniel pa grund av hyrasgastens sialvstandiga agerande - sésom alt
hyresgasten tvanalar hyresratten elter | andra band hell eller delvis hyr ut hyresobjakiet (ven om dat sker 34 e egel hotag) - ska hyrasgasten fulllul arsdita

hyresyardan for dennes farlorade avdragsrall Om hyrésgastens agerande far Ul foljd ait nyresvarden farorar avdragsratt 19r mgdende moms pa dnitskosinader sha
hyresgaslen aven erisggs arshtining 14 hyresvarden f4r den ha dskning som féljer hdray

Milis

innan Ryresgbalen Uilrader hyrescbjektet Ska donne inhamia nodvandiga Lilsiand [or dan enligl detla hysesavial bedivena ver I hyresabjektsl
Verksamhaten | hyrescbyektet ska bedrivas pa elt sddant salt all den upplyller vid var bid gatiande mvdlagshitning saml dwriga miétareskrdier Aven eftof delia
hyresavials upphbrande har hyresgaslen ansvar &r verksamhetans miEpdverkan och ansvaret presknberas inlo enligt bastammalzema 1 12 hap 81 § jordabalken

Slagam
—1 Parlemna har hinrdver aviatal om de willkor som {ramgar av bifaga
Byggvarudekiarationer
Gm hyresgasten utdr undarnalls-, fotba elier gsarbelen fidp hyresobjoktel ska hyresgasten | god b fore arbetels ulfdrands meddsla \
nyresvaden harom och for denne uppyisa byggvarudehlarabonsy for de produkler och 1 som ska Wi[3ias hyresobjehtat om sadana hars uppratlals i

Revistonsbesiktningar

Tt del o an raviaroneBasRining av InstllonoT som ar pakallad v en myndihel Kapstaterals fel eller brister | an av hyresgasien Hiharrg instllaten ska
hysesgasten utibta och bekesta begarda Algarder tnam den td som fareskevis By akhuell my het Har hyresgaslen inte atgardat fel och bristar nom den aktusila
tden hat hyfesvarden ratt att p& hyresgastens bekosinad utidra shdona dtgdrder.

Tillgang til hyresobjektet

E_Hyresgasten sko 14156 atl hyresobjeklel ar biiganghl fér skotsel Gch dnit av hyfesvairden, foretradare for hyresvarden elier bolag som pa uppdiag ov hytesvidden l

ulfor Alparder pa hyr i g

PBL-avyifter
Pidtar nyresgésten andnngar i hyresobjektet utan nodvandipl byggicy eller annat bitstind och hyreevardan il faljd harav lvingos ulgo byganadsavgifl, taggsavg s,
j annan aygii efer vile entigl reglerna i plan- beh bypglagen (PBL) ska hyrespastan ersatta hyresvardan med motsvarande balopp

Brandsky__cﬁ

’ Bifaga nr
] Partern, elming av ansvarol l6r ayt hyrosobjeklsf innehar nodvandigl brandskydd framgar av bifaga { 4 J

Myndighetskrav
ﬁ] Hyresvarden Hyresgasten ‘

“ska from biliradesdagen ansvara for och bakests dtgarder som niyndighasl, domstol eller tarsakangsbolng. med stod av lagstflning elter avial kan komma att krava
#d¢ anvandande av hyresobjektol cnligt detta hyresavtal Parlesna ska samrada med varandra innan Atgdrder vidlas i anledming hatay
ailaga ne M*l

Inredning

Hyresobjekiol hyes ut
« | utan toe varksamhelen sasskid avsedd inredning r_i mud for verksamhelan samskdd avsedd inredning enkgt bisga

RGSMuran1ghylééavlal Framtagol av (el AB 2021-10-0¢. Eflectryck fdrojuds Sign Sign J




Underhall

m Fiprosvir den ambasorjer och bekostar srfordor gl undethl av ) I Om tilamphgt ska byresgasten dndock svara lor dgarder Biagarr
hyresabjehtel oeh av hyresvarden sarskdd for verisamheten —F spocficerade ¢ biaga
ghhandahatlen inredung

;ﬁ Hyresaaglén;mncséqér ¢ch bekaslar erfordeiigl undethdit av "] Om thampligt ska hyresgasten gandl svara fur dtgasder ’ Bdagans

23 dals ylskshl ph gotv, ¥agqar och tak, dels incedning som -d speeficerade ) bdaga
hyresvanden sarakill Bk Ater {or veiksambetan
T o T Bdaga nr
] Partema s$ha fordela Bnsvaret lor underhdd pa &t som lramgdr av Blaga e e N

Asrdasatiar hyresqgastzn sin undarmdisshyid:ghel enligt oyan och te g S¥ang b Gitar hiftig uppmBMng widlar TANEIEs har gresyarden ratl altvaita dessa
Atgdrdet ph hyresgistens bekosinad

Skatsel och drift av allminna och gemensamma utrymmen

\J Hyresvarden ska ombeséea shotsel, dnft och underhal sy allmanna cch gemensamma utymmen

:] Hyraspdstenskag ml med andra hyresgastar ombesoria och bekosfa skolsel dnft geh underhl av silmanna och gemensamma uloymmen
{B:‘Aega nr
HT} Pariema ska bmbesotja och bekosta shotsel, dudt och underhall av alimanna och gemensamma ulrymmen pa 34t som [ramgdr av biaga N
Andringsarbeten
Hyresgaston far wte vbora inredmings- ochleller - elfer Andringsarbeten ¢ hyresabjaktel eller mom fasligheten som dahl barar barande ayggnadsdelar

ofler 167 fasughelans funktion vikbga anléggningas effer installationar wtan hyresvardens sknftiga samtycke

Hyresgdsten f57 nte bygga in mstallaboner som exempalvis sprnklerhuvaden ach anardningar for venlitaton rrediaranda alt effekien av sidana anoidnmngar
farsameas

Hyrezgasten ska vid utorande av andnngsarbeten se Uit att funklionen hos uppvanmmng gaingar + alit tigt bibehily

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten hat rall ait satta upp on skylt 161 den i hyresab)eidet bedsi tk under itrung alt hyresgasten dassionnnan hkat samr
hyfesvaiden och hyrosvardan inte har balogad anledning alt vagra samtycke samt att hyresgasten har opehdilit nddvindiga Wstind frdn berdrda mysdhgheter ot
salta upp en sadan skylt Foruppfotande av andra anardningar kravs hyresviidens llstnd

Hyrosgasien ska ph egen bekosinad ach uten sit echélfa arsatining haror ta nod teh Aleruppsatta skyllar och sndra ano/dmngas sam hyresgasten satt upp om
hyresvarden wtfor ett omfattande underhall av fastghelan, exempeivis fasadrenovanng

Hyresvardan hat mnta utan hyresgastens modgivande ratt att salla upp automater och shyllskép pa ytlerviggama bl det av hyresgdsten forhyrda hyinsobjeatal
Hyrasgasten har dock farelddestitl atl uppsatta automater och skiltskdp pd sddana viggsr

|"Bdaga nr

—ﬂ Hyresgasten ska placera eventuell skyil 1 enlighal med av hyrasvarden uppeattad nitning .
Vid avilytining ska hyrosgaslen ta bort uppsatta skyttar och andra anordmingar sami Alersiaila husfasaden

Farstkringar

Dat ar hyresvameﬁé ansvar atl teckna sedvanlip fastigheistorsdknng aveeenda den fastghet inom viken del forhynda hy i #¢ bokiget Hyresgasten ska

\eckna [Grnlagstarsaknng 18 dan verksamitel som bednvs L hyresobjektet Bade hyrasvardens och hyresgasiens forsaknng ska omfalla skada som orszkats av
wedje man

Skador p.g.a. yttre averkan

“} Hyresvarden Lx Hyresgasien
svarar och Str kostniden for skador pd grund av Sverkan pd bl hyresobjeklet horande fanster, skylifonsier. skyltar samt entré- o< andra dormar elfer portar som
Jeder bl eilar [rdn hyresobjektat. [ sumByga fal omfattar ansvaret dven karmat bagar och fodermm

l.asanordningar
. =y d o
&f shyltig nit utrusia hyresebjektet mad de J&%- och cteldskyddsanordmingar som ar en fon {6r att hyrespasisna fGretagsforsaknng ska galla

Parerna delar basvaret 1o utruslning av fprasobjekizt med de 138~ oth soldskydesanordningar saim dr &n forutsiitaing for &l éli;i;ﬁ?ﬁw
hyrasgastens stelaysiasaknag ska galia enlgl bilaga

Nedsittning av hyra
Hyresgasten har int rat Ll nedsallning av hysan tor td db_ny svardan ulfr atbale pa hysasobiehlel lor atl saita hyresobjektet) awalat skick eflor utfar annal
avialal arbela pd hyresobjekiel

’sq Hyresgaiaten har inte 441 1 nedsatining av hyran for ud da hyzosvirdon utfor sedvanligt underhdll av hy jekiet effer fastigheten Hyresvdiden ska docky
223 pod 1d undordlia hyresgasten o det planerades arbetols & och omfatining samt under wiken lidsperiod arbelel ska utidras
M‘} Hyresgasten har ratt b nedsatining av hyran nar nyresviirden uifer sedvanligl undorhil av hy bjekiel eiler fashgl oniigl ing
Hyresgasten har 1311 1R nedsaltning ay hyran nr iyresvarden ubior sedvarigt undemall av hyrasabjehiat altar taskghelen pa satt som Blagand
framgdr av bil
Hyresobjektets skick vid avflyttning
Hyresgasten ska senast wid hyrostorhdiiandels upphbrande halar bort sin don och Atorstall hyrosebjehiot 1 wisprungtigl eller 1 av hyreswirden godkant skick

Parlemy ska gemensaml genomiora en besikliing oy hyreschjehtet senast sisla dagen av hyrestorhdliandel innehélter hyresobjeklet wd aviiylining wgendom
sem hyresgdsten has ilan hyresabjektel. med efles utan hytesvardens godkannande, ska hyresgaslen svidpsna egendomen, om paderna wmie kemmer dvarens
om sanat Om hiyrosgasten nle upplyler sina skyldgheler ska hyresgasien ershia hyrasvarden for samtbpa dennas kestnader med ankedaing av boritransporl ay
hyresgésiens ependom nnsfatiands bl a arbalskosihader, ransparikosinader, aviallsskatt, avgfl fér dopenoring m m

Reslouranghyresaviai Framlaget av itkett AB 7023-15-01 Eflerryck {ibjuds
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Force majeure

Om hyresvarden ar (grhindrad efier endas bil en ononmat hiog kostrad kan fllgdra sina skyldgheter enligl dulta hyrasaytal pa gound av exempelvs kg, brplooe,
omfaltande arbetskonftkt, bicckad, eldsvads, mijokalsteol, abvarig smittsprdeing elier 2pnan omstand.ghat som hyresvarden inte rider dear elier kunnat forutza

dr hyrosvarden befriad Irdn att fuligorn sina skyldigheter enligt detia hyreavial och hidn skyldigheten ait edagya skadesiand . e —

Sadkerhet

Hyresgdsien ska 4l hyresvivden tenast den slaa sakerhst for sma forplktelser enbgt datta avtal genom

j bergan stald ay bankgarant: intdll ell belopp om D annan sakedhet s farm av

] deposiion med ¢l balopp om insatt pa bankkenta nr

Detta hyresaviat ar lar sin glughel vilkorat av 81 hyresgasten senast vid ovan angven bdpunkt har stailt saxechot $6r sing Ioiphiklalser enlgt delta hyrasevtal |

Bilaga nt - m}

Sirskilda bestdmmelser

Behandling av personuppgifter

Hyresgasten samiycker 4 att hyresvarden behandlaf dennes perscauppgifter enbigl biaga (e} WIdmphgh nar hyresgasten &ren
Juridisk persan)

Ombyggnationer 1 lokalen

Hyresvarden Atar sig att: fardigstdlla kdéket, ifordningstalla chambre separde (inkl.
ventilation), bygga om diskrun, riva golv sch bardisk, bygya tvd toalatior sam
drgirda perssnalteoslent.

Sppettider
dppettider ska regleras 1 ett separat avtal mellan Hyresvirden och Hyresgasten,

Leasingaveal
Hyresgisten ska overta befintliga leasingavtal i sin helhet avsee

m.m. Hyresgisten petalar leasingkostnaderna frin och med 2027-04-81, De f[ullstiandiga
villkoren f8r leasingavtalen ska regleras 1 ent separat avtal mellan Hyresvarden oo
Hyresgasnhen.

nar, kKylar

Konkurrerande verksamhet

Hyresvirden hyr ut andra leokaler till konkurrsrande verksamhet. Hyresvarden f[ecbindder
sig att ipte ingd nya hyresavtal, utover de befintliga, med hyresgdster som bedriver
restatirany, calé eller bageri inom fastigheten. Hyresvarden fir gora undantag (6r
evenemang dar exempelvis foodtrucks £ir foérekommz. Hyresvarden och Hyc innon ska
vara Sverens om andra undantag ska gdras.

Titltrade till lekalen
Hyresgasten far tilltrade till lokalen efter undertecknandet av Hanta avial.
Tilitride ska ske 1 samradd med hyresvidrden. Efter att hyresgdsten arhallit tilltrade

dverghr ansvaret [ér eventuslla skador I enlighen med hyresavialet pd hyresgasten.

Exitklausul

Hyresgidslen ager ratt att frantrida avtalet 2027-06-01. Om hyresgasten, vid detta
gatum, vill frantrada avtalet ska hyresgasten skriftligen meddela hyresvarden dotta
senast © minader innan 2027-06-01. Om inte hyresgasten ldmnar sddant meddelande Lill
hyresvirden skall hyresavtalet fortsdtta gdlla.

Griansdragningsista
Hyresvarden ska uppratta en griansdragningslista genast elter fardigstallandet av
nodvindiga ombyggnationer. Grinsdragningslistan ska utgéira en del av hyresavialet.

i

- Atndamal med forhyrningoen Bilaga nr
Ritningar

- Klausul avsesnde emadttningshyra lokal
villkor fé&r brapdskydd

~ 9ilikeor fér index

nransdragningslista

Rilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga /4
Bilaga
Bilaga

i s 1N
1 H

o
1
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Ovrigt

De sarskida bestammelyerni ovan samt da il hyre

Hyresavtalet 231 intr inshevas utan samiycke 310 hyresvarden

Hyresavialet Hr inle dvertdlas utan samtycha fran byresdrden el

reaviael Biagade blagaerea viger dol av hyre

er hyresiamndens wstind

Dena hyresavlal ersattar av parternd tdgare inghnget hyresavtal fro m dagen ko detta h,’!esaﬂals:skraf&ra'dande

Underskrift

Datin hyresaial of Gppratat 1 tvd (2) 1xztydande exemplar vardy

i

"Hy—r;avan!

Hamnfarydiganda (nyresvardfirmalecknars)

,/A('\-\ U‘\t:. Ty “'30 W S

O eh datem "1 Oroch datem
ands 1 C f S I N &) Hirgarias )
L R H?!ﬂ&ﬂﬂsl

Overenskommelse om avilytining

aviiylia frdn hyresobjentel senast don dagen

Parlerna har denna dag kommul dverens om ati detta byresaval upphir all gilla den

O och datum

G och datum

Ryresvard

Hytesgast

Namntériydligande (hymsvardiiimatecknare)

Hamnleitydigande (hyresgastimatecknare)

Overlatelse

Deta hyresavial Gveadts fro m

Fréntradande hyresgast

Hamnfartydliganda {frantradande hyresgastfizmatecknare)

: Ny hyresgast
Namn Org-iParsennr
Gatzdress Pasiar Pasiorl T
E-posiadres's\' Tetefonnr
T T e T
Undarskhil

Namnlortytlgende {(ny hyresgastfirmatecknare)

[Ort cch dalum

Hyresvird

MamnlSriydigande thyrsvirdfirmatecknace)

Restauranghyresavial. Framlaget ov kel AB 2021-10-01 Efleriryck forbjucls
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‘: Dﬂ[l,.’ﬂ T T
FARBTIGHETHNARTIHIR 201 |
1

Hyresvird
Magaasbyy 40 Pastighotey AR
Hyrespist
forundbulton 105547 AB uns Sallhallizng AR
I
Fastighet
Hoganis Rdrar 12 .

} !
Andamal med férhyrningen
Hyrvesah jertet ska anvdndas tilis
Salukall
Delikataaabutlk
Foodt ruck
lHyraesyg en ooh Byresviarden aka komma dverens ow placeringen av de oliks
verksawholsdelarng inom lokalen,

Hyresgdsten ska inhamta skriftligt godkannande rrin Hyresvarden 1 de fall nigrs
rorandringar av verksamhetsdelamna oller dess placering ska e,

Underskrift
Ol och datum Ot och dalum s
Hoganis } C/} - D_OL\ Hidganis

A g S
Hyresvard ,‘7 Hyfasgist
Homniortydigands / " [ Hamntortydigandas
,A[ V\(Q&G.-r'\ e \'\ WSS e

75”/ ity ﬁé.(k/:







KLAUSUL R
- avseende omsittningshyra lokal

JURIDEKD avseends omsiitiningshyra lokal

FABTIGHETEPARTHER IN2I-10e15

g Hiaganummar

Omsittningshyra
Hyra sha ulga ;ned ol Adigr belnp;r.awc;lsvarandn 4 % av hyiesgdstons omsahmng under ared i den i lokalen bednvea verksamhelen exdiusive mors
¢ch andry vangskatter {emsalin'ngshysa)

Mot hytesgostens omsalmng avies dven forsafiung via postorder, Intamet efler iknands ¢ar varan har distnbuorats 1 kunden via jokplea Om bytesgasten
upptater del av lokafen 8 annan ska dennes cmsatiing weaknas

3(3 Hyran ska dock inte understga den : hyreskontraktat angivaa hyran om HAR TR kronor par & (mimimihyra)

X | Hyran ska inte heller overstga et dmgtbefoppom & UGG G000 kroner imaximibyra)

Indexupprakning

i(:] thniowhyran justeras | enhighel med indexklausil sam har bilogats kontrakiet varvid 400 % ska uigdm bashyra

j Maxinuhysan justeras i enfighel med mndexklausut som har bifogats kontraklet varad 100 % ska ulgora bashyra

Omsatiningshyra indaxuppraknas inle

Hyrestillidgg e
Qavsetl vaken hyra eom hy bercenda pd orsatimngen befalar — miniminyra, igshyra elier maxinuhyra - ska hytegadsten allhd belats mellan
pailernz aviatade {lligg sdsom lastighetsskall, el, va, virme, 1, kyla, iz ach avfallshanlering

Redovisningsskyldighet

Fér hyresdr motsvararande heit kalanderar ska & contohyra uigh med misiminyea och avrikming ske aniigt falande stycke

ity avrdkning ska ske for vore kalenderdr Til undarlag fr sadan ayrakning ska hyresgasten senast fére februan minads ulging vana kelenderar tilstalla
hytasvarden e ay aukionserad efter godkdnd revisor bestyrd skritdy redovisning avseende del gangna kalenderdrets lulala omsatting exkl moms

Dot saldo soim uppkommar wd aviakningen ska regleras senast dea 31 mars Arel efler del katendardr avidkningen avser

Féragende kalenderdrs omsatinng oxk! mervardesskalt ska forisattningsvis Iigga bl grund 481 4 conlobslalning av hyra pafdliande kalesaderdr Dock sha som 4
cono belalas igst minimihyra

Eftersom lareghende kalenderars omsaltamg biir slutligt bastamd férst senast vid fabruan manads utgdng varvid det nya & contobelappel kan bestamman ska
hyran for [orsta kvastabed UtgA med samma A contabelapp som [or foreganda 21 Saldot metfan del edagda A cantobeloppel 43 kvarat 1 och del nya &
contobeitppel regleras senast den 31 mars

Om farsia hyresdrat ulgér del av kalendarar ska epdast thyre utgd I6r dan defen av kalenderdrel sdvida parterna inte overenskommer om annan hyra Hy
ulgir med
fomms
J annan dverenskommen hyca, namligen krono!
Awviakning avseenda forsta kalenderdred ska inte ske oni annan hy¢a enlipl [oregaende stycka ska betalas
Om hyresfoibaiandst upphor vid snnan tapunkt dn vid ulgd v k {ardr ska hynesgasten I6r tiden frdn och med den 1 jasuarn 9l o¢h med dagen lor

hyresforhaflandets upphamnds edagoa hyra baserad pd téregdande kalenderars omsattning, dock lagst minimuhyra

Foregaends slycka galler aven for del fail ait partema med verkan Irdn annan tdpunkt an utgéngen v kalenderdr enas om all omsallangsibaserad hyra inte
fingra ska tilimpas

S#rskilda bestdammelser

Underskrift

Ot och datum } C . ] Ortach d;_sﬁ.nm
Héganks )‘ ) - _LGQ\ Hoganas
7

Hytesvard Hyresgdst
& }
¢
— i
-
Hamnid) ganda (hyresvardirmatecknang) o Aﬁﬂstmnfdnydliganda{hymsgaswmalecknam}

/A\'V\c\e,fg i\o\\%&@ﬁ‘\\
3'/@;%{,‘, e 4/0
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VILLKOR FOR BRANDSKYDD
- avseende lokal

JURIDEK

142

Datum Korsahtsnumemer ]
FABTIGHETEPARTMER AEleiz-15
Bifegenummer Duarenummer
4
Fastighet
tGoganis Rhrer 12 |
Hyresvard
Magasin 36 Fasztlghetor AR
Hyresgast
Grundbulten 105347 AR und Salthallarna AB
Villkor for brandskydd
_Ansvarsfdrdeining
Om inget snnat anges under Sarskida bestdmmelzer nedan galler foljande ansvarsterdelning mellen hyredvinden och hyresgisten svseande de leknitka ooh

organisatoniska brandskyddsAlgdrder som ska vidas enlgt gatiande lag och myadighetsforesktifter

‘Tekniska brandskyddsalgsrder
Hyresvarden ombesdrjer ach bekestar anordnando, installaton och Idrebygaande underhll av okt lekniskt brandskydd sem ar hanlaigt bl fastighetens allmanna
funkbion Hyresvarden ansvarar for att hyrosabjektol vid hytestidans bénan uppiylies gallande krav p4 brandshydd tor pvsedd anvandning

Hyresgastan ombesarjer och hokostar servica och roparation av dat taknviska brandskydd vid fel soen uppstir undar avtalspenaden och som inte becor pa brister |
Hyrasvirdens [orebyngande underhall Vidare ska hyrosgdsten, oberoendo av vem som farselt hyresobjekiet med en anordning elter utrusting. kontnuerhgt
wonlrofiers funkianen av alll befindigt tekniskt brandskydd | hyresohjehlat sami pa egen bekosinad vidta nodvandiga Stgarder for atl ppratthalla hanition av sddant
tekniski brandskydd. Sprnklerancrdningar som har installesnts s hyresoibyeklel av hyresvarden omiattas dock mie av hyresgastens senice- oth
underndilisskyldighet

Hytesyirdan ansvarar Idr att, inom fastipheten {hyresabjekiel undantagot), se Ll atl rdddningsvafer, ulymaingsvagar, spankl daingar och andra
brandskyddsanardmingar vid var 1:d hails fria #n foremal som kan hindta dess syile och funktion sam atf genomidnngar som gérs i brandeeB férses med varakiya
brandiatningar. Hyresgasten har molsvarande ansvar incm hyresabaklet

$kada pd grund av baster i ulrustning ebler anordaing ska ersatias av den part som har installeral utnsstningen eller anordingen Om skadan bamor pd alt part
ondetalit alt ulféra elfer endast bristfakigt ulién digsird (innofattande bl a nadvandiga service- och underbiiisltgsrder) som denne ansvarar for ska dock den parten
srsolla skadan.

Qryeniserat krandskyddsarbete, ete.

Partemna ar medvetna om det ansvar s6m dhgger dam vad avsar alt | fastigheten och | hyrosobjekiat uppralihalia oif Wifredsstallande brandskydd Paiterna
tertander sig aven all, [érulam vad sem anges ovan, fortfopande vidla do organisatonska Algarder som bahadys far alt minska risken f6r brand samt for att tarhndra
eller begiansa skador til [04G av brand

Innan mer omfallade dtgarder vidlas ska parlerna samrdda med varandra. Porl ar Sven skyldy all, p& begsran av den andra parten, lamna don mformation om
fastighetan fespoktve verksamheten som behovs for att den andra panan ska kunas dultgore sina dlaganden #nfigh dassa yillkor och sina skytdighoter onfigh
gallande lag om skydd motf ofyckor Pard har danilovar en skyldighet alt en ging per kalenderdr bereda den andre parten bidlle att ta del av dokumenlaten ech
uppfolning av partens systematiska brandskyddsarbets

Redogérelse far brandskyddet

j Hyresobekiet omfattas av kravel pd skriltlig redegérelse for brandskyddel enkgl lagen om shydd mol olycker. Pan &r skykdig all ph den andta partens begaran
lamna 1A de uppgeter som bahoys fdr att den andm parien ska kunna fullgora sin fagstadgade skyldighet att Famna tedogdérelse Tor brandskyduet

1 Hyresobjekiel omialtss inte av kravet pd skerftig redogorelss for brandskyddet enhigl fagen om skydd mot olycker Par ska gepasl anmala bl den andra paren
om del sker sadana lérand i fastighelen eiter i hyresgastens ver het som medfor att hyresgbjekiel kommer ofl omfaitas av redogarolsuskyldighaten
Part ska dareHer pA den andra partens begaran Iamna de uppgiter som denne behdver for alt kunna fullgdia sin redogorelseskyldighet
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S#rskilda bestimmelser
| Fiyresvarden ech hyrasgasten hat kortes Gvérens om ail " i

Hyresvarden sko ombetona och bekosia installation av [aljande lekniska brandskyddsdigarder actveliar fasta brandskyddsinsizlatoner

AMpaedema ska vara uitoda senast den

,,] Hyresgasten sha ombescia och bekesta inslaltabion av [Ghande tokniska brandskyddsaigarder cehieler fasta brandskyddsinstallanone

Awardema ska vara uliorda senast den

Hyresvirden ach hyresgaslen har KOmmit overens om 8%

:J Hyresvarden ska svara [ar underhall och konlroll av féljande byggnadsiekniska brandskydd samt fasta brandskyddsmstailationer | eniighe! mird galtande lag neh
myndighetsfdrasknite:

j Hyrasgasten ska svara lor undermall och kanlroll av folfande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskydésinstallationer | enlighet med gMlande lag gch
myndighelstoreskafier

Hyresvarden och hyrasgasten hur kemmd dvarons om faljande ansyvarsidrdelning vad gailer del orgamsatoriska brandskyddat

Ansvarig Hyresvarden Hyresgisien
eddnng och informaticn ] -
Cuningar W j
Instruktionar och ntner [j ]
Konucliplaner och dokumenthantering D [;

Ovrigt
i Strider avanstizende vikor mol beslammelse | gailande hyresavial melian parlema ska dessa viker ha tolkningsforaldda }
Underskrift
On och datuem 1 G- Grtoch dalum
Hoganids j'L — LD Q_\ Héganas
Hyresvarg i Hyresgast

Hamntortydliganda thyresvirdifimatecknare)

[
J/jt_v:f‘&u TN oW weSe s

Namnfértydiganda (hyresgaslfrmatecknare)
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VILLKOR FOR INDEX 0
- avseende lokal

J U R l m E K m Dytum Hontrantspumma.

FASTIGHETSPARTHER

Tagenummer N Tranammaes

WA t::r!

Fastighet

Higands Réret 12 }

Hyresvird

Maga

36 Fastiaghoter AR,

Hyresgdst S
317 AR und Salthallarna Ab J

Srundbuiten

Upplysningar U

{Hyresvanden har rétt sl indéx(ustora hyran nar hyrasticen dr bestamd ol minst 3 r{1Zkap 19 § jordabathen . ﬁif;—_w E

Faststillande av bashyran )
Basnym ulgors av ’
j] 160 % av hpesbeloppel, dvs BHE 7L keonor

::! 4 zv de 313 hypstiagg som har angells § biaga (Vilkor Jor driiskastnader) il hyresautatel,
dvs kronor

Den totais bashyran ar #REB 50 konos per dr

Hateringar,

Faststillande av bastalet
Bashyran ska anses aapassad bl fojande indextal, wiket ska uigtiza bastal cch Gggn Ui grund fér ndexjusteringers
- Om hyrasavialet borar 1pa under ndsparioden 1 janwan il 30 juni ska bashyran anses anpassad W indexalet for ohtober manad taregdensta dr, bastalel
- Crn hytesavtalet borjar J0pa unter kdspenaden 1 juh i 31 Gacember ska bashyran snses anpassad Wi indextalet 157 oktober ménad mnevarande ar, bastalet

~ Bashyran ska ansas anpassad l indextalet for oktober maned 2021 4 sastalet
Berdkning av indextildgg
Hyresvarden har (i ait justera nyresbeloppel och de fasta hyrestl om tiamphgl) med hensyn bH forandrngarna | kensumentpasmdex (tolahndex med 1950 |
som basar)

Hyrespustanngea ska uigd 1{orm av et Kitdgy tl hyresbaloppel och de fasta nyrestilaggen {om Lidmphgy veh ulgh med en viss procent gy bashyean enligt foljande

Om indextalnt ndgen pifoljande oklobermanad {élier annan angiven manad} stiger i forhiilianda 1l bastalal, ska tildgg uigd med d21 procenital vamed indextalet
har dadrats | forhaliande 4] bastalel Darelter ska tidga utgd 1 torhBllando il sndexrind v O¢h hyros) pen ska beraknas pa basis av don procentueis
tstindungen melan bastalel och indoxtalet tor rospeklive cktobermanad {eller annan anpiven manad)

Hyresjusterngen kan inte medfora atl tiytesbeloppel med tilagg for de fasta hyreshiiiggen (om uidmphig) bl 13gee fin de | hyresaviatel angivna heloppen

Justening av hyresbeloppel och de fasla hyrestilaggen (om WRImpligt) ska ske frin och med den § januan vitje 3r efter det att oktobanndex {eller annal angivel
indux) forantett en sidan uslening

Underskrift 4 3

f):_\ cch dgFum ] é‘ 0r_1 ] dn‘lufn
Hoganas }L - 40 \ Hogands
Hyfesvard 7 4 Hysesgast

.
N |

4 ’—\:}QLM

Framnioydiganda (hyresvardifirmatecknare) { T tamnlorlydigands (hyresgastlinnatecknare)
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GRANSDRAGNINGSLISTA i)
RESTAURANGLOKAL
JURIDEKO - uppdelning dgar- och underhalisansvar

FAGTIGHETEPARTHER

Datum ¥ontrakisnummar

PALNS R DTN ]

Ailagenummer Drarignummer
£

Fastighet —_
Hoganas Rorel 12 ]

Hyresvird

Magasin 36 Fasvighever AR

Hyresgést
undipulten 105347 AR una Salthallarna AR

Reslaurangens namn
Gaithallarna

Adress
Bruksgatan b7

Rekommendationer om hur gransdragningslistan bér fyllas i

1. Markern agor- och underkall mad X wid vana punkt nedan, Observers att instaliatoner avser savat lakalen som byggnaden ceh faskaheten | Gungt Var
noggrann med alt g& lgenom hela grinsdeagningslistan Markera &van om uinzstning saknas, genem antekning eller sirykning av punkien Detta ar vikkgl for att
undwvika framtida tvisier mallan parterna

Partama kan, 1} ledning for sil saknngstagando ndr en viss Lirustning bor bytas, g en anmarkamg om den [drvanlade Homstieads anvandningshden med
hapsyn Wl Lex takmisk eller ekonormsk kvglangd

Ot alt sdrskdl underhdlisansvar kravs {or viss utrusining bér det poras en anmérkning om dalta

[N

w

Generella villkor

Framgar 4o inte av gransdragringsistan eller annan dvetenskommetse vem sem har dges- ¢lor undeshdlisansvar for viss ulrusining wredning efler annal gatier
foljande

1 Fostighetsagarenshyresvardan ansvarar £t ollt som enfig jordabatkens bestimmelser kan hanfaras fil fastighets- ellar byggradstibehor

2. Hysesgasten ansvarar for all 198 utrustung och inredning och allu som hyresgdsten {or sin verksamhet anskaffar och Gven bygger ) lokaterna undar pagdande
kontrakishg

3. Markerad dgare ansvarar (6r att viss angiveninstallabon finng
4 Warkerad dgare ansvarar for nodvandiga utbyten oavsell vem som har undehisansvar

5 Den som har markerals som underhblisansvang Tor viss ulrustming, nradmag eller annan ancrdning ansvarar i [orekommande fall oeksd for alt serviceavtal
botralfande ulristningen eit lecknns eoh vidmakihdlls

Fasligheten "0
Byggnaden
Hyresvaré\gwiiyrasgﬁst Hy:ggxilhéﬁs?:ﬁ:g;ast Anmarkning

Tak ochs fasader ] [ ] ]
Entig- ook andra damar som leder ) effer (rdn lokaton j [:: |:_: {:
Glaspartier, skyitylor j [T j F:_“
Fonstec [ ] (] ]
Fasadskyltar j : : ::-mm
Markizes j : : :
Flaggstanyer :| [:: : |:]
Kylda avialisulrymmen [-: ] E ::] :
Ovriga aviailsutrymmen [ﬁ] _; :j :
Kylda hart [ar avfal B ] [ (]
Ovriga kén tor avial E_ : : :
Lastintagr-kaj [:_ | | : :

N [] ] [
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Utamhusylottombmark

Agare
Hjresvard  Hyresgist

T Underbhusansvar

Hytesvitd  Hyresgds!

Anrarkning

Liftvdeme

pa—

Yarmecentrater

Vidrmevixare

Varmedtarvinningssystem

Ouriga vammeanlaggringar

Matare

Ledningar

OO

OOO

Enndylnr B ; ; i }

““?_”f"“f'f?‘?' - [ i : - -[_J—“ -

Instaltationer © LT R
Varma ]

i
o

Valten, aviopp

Brandpasiadamgar

Sprinklerantaggning

Varmvatienberedare

QOvriga anliggningar lor vatten

Uistagsbackar

Feltavskidare

Avioppsaniaggningar

H

O

DOoooDooooD Dooood

Malara

Ledningar OO 0
L] L]

R

Malare : : j

Ledmngar i : ::]
L] NS

Kyla och ventlation

fumskyla

Frinluftsventitation

Till- och franfuftsyenilation

Kyid - och feiniuflsvantialon

Kyfa tll dala- echinliee secverum

Kyla bl forvarngs- och avfalisrum

Andra faktanordningar an koksfakiar

Matara

Ledningar

A

AR EEEEREENEN

tmkanaler och rengdening

Filter ch sprall

Imkapot

LI

Anergringar for koksfaktar

00— CooooooCOooon
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Imkanalat ock rengérning. fonsmhﬁé_m o

Upderrdsarsar | | Anmanarg
gsedd Hpteagdst

Solang I
i
...... g »
- i
- 1
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Lds, lasm, overvakning _
Intirottsianm [__; po—
Ovedaiittarm :__-‘ L f‘-i -

OQuervakningskamerge

J
]
Wi

HMoadarer, cvsnakning

Lokala stoldiam

Dorrds 14 entrezr och andra disrrar som leder
i eller rdn lokaien

IR
=
Ly O

4
E

Belysning
Fasadbeiysning

.
B

e
|
a

Skylibelysning

i

Selysningsarmaturer utomhus

|

Fasi alimdn belysning inombus

Les acmatwr, aliman belysning

Sarsklt anpassad balysning

Fast platsbeiysmng | witrum

M
|

Cooo
i

El-ultag .4

Nodusanidggningar L] :] ;
NS e
0 O L] i

Hissar

.
J

Pargonhissar

- korgar, datrar, maskingr

1

Il
]

Gods-fvaruhissar

- korgar, désrar, maskinan

il

Tele- och dalakommunikation

L (DO
|

|
Ledningay [a¢ lelefony B D
0

{edn:ngar K dala | : _______ :

Ledningar for hredband : : :“

Lodmingar for Xatlty j ‘_J

Anardningar for iradlas (v E: :
== ==
L

]
o

Restaurangens lokaler :
Matsal
Golvbetdggning

O

“fishukt L.

Vaggar doiar
Undertak rj

L&g inredning . mobler iw

N L

1
]

.
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Kyl- ach frystum

Hyltslaliningar

Rangersiall

kiner

Cung ke

dning. tex dryck
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45}
Fast ;nredr;iﬁg ..... e e et
A Agars Underbileansvar Anymarkming
Hyresvard  Hyresgast Hyresvaid Hymsws"
Hyller T j_ j w-' D
Farvaring i , :- _ B
Barintedming i %: i__ . : T _
Fa =5 Py
L] B L ! S —
- R R
OO0 T o
Restaurangkok .
Golvbetaggrung ["j j : I:]
Yiskh ] [ ] ]
Vaggar, dostar : E j A_
Underak i:_- m : C
Kaksmnaskiner, lasta {:] {j : E:]
Slekbord m [:] j_ D
.Splsar m: :l ; l_—:
Kpor B ] 0] ] o
Feitfllet i D : o
Pizzougnivedugn o :} ::} 3 -
Salamande? {ugn) - 1
Diskrumsintedniag ™ i ‘
Diskmaskinfrullbanor j :
Grovdishmaskn : : L ]
L]

Férradiekonomautrymmen

Golvbelaggring

Yistokt

Vaggar, dorrar

[

Undectak

L

Personalutrymman

Golvbelaganing

Yiskmt

vapgar, démsr

Undeanak

Fast skapinredning

Hyllor

I

Fasla speglas

L) oo e
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Lo inredmng, hankar, mm
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Vatium . e . _E
Bt . . R o Urdediaiizansvar Anmiarinng }
Hytesvdid  Hyresgast #yresvald  Hyresgast i
Golvialaggaingtaggang Ej u B b
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Pappershatare, mm
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Tviautomater, mm

Fast skipinredning
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Underskrift
O ech datum Cit ech datum
Hyradvard Hyresgast
Namnlortydigande (hyresvarddirmatecknare) Hamnfortydlgande (hyresgdsifomaleeknare)
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