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Kottmastarna i Helsingborg AB, 556187-5997, och Kéttmastarna Ljung Holding AB, 556592-
8677, forsattes i konkurs vid Helsingborgs tingsratt den 25 september 2024. Rorelsen alternativt

egendomen och fastigheten ska overlatas och darfor har detta anbudsunderlag upprattats.

1 Verksamheten

Kottmastarna i Helsingborg AB ar ett familjeagt foretag som grundades 1974. Bolaget bedriver
verksamhet inom styckning av framst griskott, men dven notkott i begransad omfattning, fran
svenska gardar och svenska slakterier. Produkterna har salt med ursprungsmarkningen ”Fran
Sverige” respektive "Kott fran Sverige”. Verksamheten bedrivs i fastighet pa Stenbrovagen 2 i
Helsingborg som dgs av moderbolaget. Bolaget har framst levererat till charkindustrin men dven

till grossister och butiker.

Ytterligare uppgifter om verksamheten och en del foton finns pa hemsidan

www.kottmastarna.se.

Verksamheten ar tillstandspliktig dels vad avser avfall genom klassificering enligt 5 kap 6 §
miljoprovningsforordningen, dels vad avser kontroll av livsmedelsforetag. Tillstanden kan enligt

uppgift inte éverlatas.

Wesslau Soderqvist Advokatbyra i Skane AB
Redaregatan 48, 252 36 Helsingborg, Sweden, Tel +46 (0)42-453 79 00
Org.nr 556661-7873, skane@wsa.se, www.wsa.se
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2 Inventarier

De inventarier som anvands i verksamheten dgs av bolagen. Forteckning dver inventarier med
bilder bifogas, bilaga 1. | tillgdngsmassan ingar en Multivac-maskin som formellt sett dr pa
leasing. Detta leasingavtal kommer konkursboet att I6sa och egendomen ingar i det som kan

forvarvas.

3 Personal

Bolaget sysselsatte vid konkursutbrottet de anstallda som fortecknats i tabellen nedan.

Harutover fanns det tva timanstallda.

Lép nr Tjanst Anstallningsdag Ateranstiliningsratt
1 Produktionschef inom tillverkning 19850610 Ja
2 Produktionschef inom tillverkning 20100503 Ja
3 Styckare 19880512 Ja

Vid konkurs sags alltid all personal upp. All personal har sagts upp den 25 september. Vid
Overtagande av rorelsen far personalen tillgodorakna sig anstallningstid hos Bolaget. Képaren
Overtar inte ansvaret for eventuell kdllskatt samt sociala avgifter som avser tiden foére
tilltradesdagen. Inte heller intjdnade semesterférmaner dvertas eftersom dessa utbetalas av

den statliga I6negarantin.

Vid rorelsedverlatelse dvergar enligt lagen om anstallningsskydd (6b §) normalt de rattigheter
och skyldigheter pa grund av de anstallningsavtal och de anstéllningsforhallanden som galler vid
tidpunkten for dverlatelsen pa den nya arbetsgivaren (képaren). Detta galler dock inte vid
dverlatelse i samband med konkurs. Onskar képaren &teranstélla personal ska detta ske i

turordning.

Bolaget har foljt kollektivavtal for Livsmedelsarbetarnas Fackférbund.

4 Ekonomiska uppgifter

Den senast upprattade arsredovisningen avser 2022/2023, vilken bifogas som bilaga 2.

Omséattningen under denna tid uppgick till ca 51,8 miljoner kr.

Preliminar resultatrapport for 2023/2024 bifogas som bilaga 3. Under 2023/2024 uppgick

omsattningen till ca 33 miljoner kr.
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5 Verksamhetslokal

Verksamheten bedrivs i lokaler p& industrifastigheten Helsingborg Stenbrogarden Ostra 1 som
ags av Kottmastarna Ljung Holding AB. Fastigheten ingar i rérelsen. Fastigheten ar belagen i
Attekulla industriomrade med narhet till vdg 111/E4/E6. Total lokalyta ar 2 325 kvm och
tomtytan ar 4 057 kvm. Objektsbeskrivning har upprattats av Valvet som tidigare hanterat
utannonsering av fastigheter, men forsaljningen av fastigheten hanteras nu av konkursboet.

Ytterligare information om fastigheten framgar av objektsbeskrivningen, bilaga 4.

Markyta om 200 kvm hyrs ut till restaurangvagn. Hyresintakten per manad uppgar till 4 500 kr

per manad. Ytterligare information om hyresférhallandet lamnas pa begéran.

6 Immateriella rattigheter m.m.

Med Overlatelse av rorelse foljer dartill hérande immateriella tillgdngar sasom foretagsnamn
och andra eventuella rattigheter som kan hérledas till rérelsen, exempelvis dokumentation

m.m. Bolaget har inga registrerade varumarken. Bolagets hemsida ingar i rérelsen.

7 Overtag av avtal

En kopare av rorelsen erhaller ratt att efter eget val tréffa dverenskommelse med exempelvis
avtalspart for telefonabonnemang, e-post och hemsida som anvadnds i rorelsen. Kbparen dvertar

den ratt som bolagen har enligt avtalen.

8 Intdkter och kostnader under driften

Vid ett forvarv av rérelsen kommer intdkter och kostnader som beldper pa och avser tiden till
tilltradesdagen att tillfalla respektive belasta konkursboet. For tiden darefter kommer intédkter
och kostnader att tillfalla respektive belasta koparen. | forekommande fall kommer avrakning

att gbras.

9 Visning

Verksamheten kan ses efter dverenskommelse. Indikativt bud kan eventuellt behova lamnas

innan visning.

10 Anbud

| anbudet ska anges det pris ni ar beredd att betala.
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Anbud sker separat for fastigheten och rérelsen. Aven om ni &r beredd att képa savél

fastigheten som rorelsen maste budet delas upp.

Om anbudet géller hela roérelsen behdver beloppet inte specificeras till olika egendomsslag.
Moms utgdr inte om Gverlatelse sker av rorelse. Om anbudet inte galler hela rorelsen utan olika

egendomsslag maste beloppet specificeras till dessa. Moms utgar.
Anbud ska vara mig tillhanda senast den 22 november 2024.

Anbud ska vara skriftligt och mailas till skane @wsa.se. Fri provningsratt och ratt att sélja fore

anbudstidens utgang forbehalls.

Har ni nagra fragor ber jag er att i forsta hand kontakta Sarah Pihl (Sarah.Pihl@wsa.se) som

bitrader mig i forvaltningen.

Med vanliga halsningar

Peter Thornwall
Konkursforvaltare

Bilagor

Bilaga 1 Inventarielista

Bilaga 2 Arsredovisning 2022/2023

Bilaga 3 Preliminar resultatrapport for 2023/2024
Bilaga 4 Objektsbeskrivning
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Bilaga 1

Inventarielista

1. Sepamatic — Seperator
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4. Maldo Selekta 2 - Bandsag

5. Maja — Svalmaskin

6. Dick SM-111 - Slipmaskin for knivar

#2487383
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Bilaga 1

7. Atlas Copco GA11 VSD+ - Tryckluft

8. Atlas Copco GA350VSD+ Turbo —Vaccum-pump

9. Atlet Truck - sta-staplare
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10. Hyundai 18BT-9 — Motviktstruck
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Bilaga 1

13. Robopac - Plastmaskin robot (Behovs 2st nya batteri)

15. Misch-Automatenwolf G 160 meter
16. Etikettprinter

17. Motordrivet bord

18. Vagstation fyra st

19. Natpadragningsmaskin

20. Etikettprinter PX6i TT

21. Mettler Toledo skankvagnsvag
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

PX4iTT Labelprinter, 300 dpi

Tvattmaskin

Styckningsbord sex st

Transportbanor fyra st

Sex kontorsplatser utrustade med bord, stolar och hyllor
Fem skarmar, tva av storre modell

Tre datorer

Tre lunchrum med kdk

Gym med maskiner och vikter

Tva omkladningsrum med skap och dusch
Kylaggregat R452A (tillbehor till fastigheten)
Kylaggregat TeMiCo (tillbehor till fastigheten)
Termico kylaggregat (tillbehor till fastigheten)
Kylaggregat Danfors (tillbehor till fastigheten)

Kylrum fyra st (tillbehor till fastigheten)

Bilaga 1

Takmonterade transportbanor och vaxel i tva kylrum och tva produktionsrum (tillbehor till
fastigheten)

Markiser (tillbehdr till fastigheten)
Varme/kylsystem (tillbehor till fastigheten)

Kyltork (tillbehor till fastigheten)
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Arsredovisning
Kottmastarna i Helsingborg AB

Org.nr 556187-5997

Rékenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kéttméstarna i Helsingborg AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststélits pa arsstamma den 28 december 2023. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer dverens med originalen.

Helsingborg den 28 december 2023

=

Bilaga 2
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Kottmastarna i Helsingborg AB
Org.nr 556187-5997

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen for Kottmastarna i Helsingborg AB avger féljande &rsredovisning.

Innehali
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séte: Helsingborg
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Sida

o how



Koéttmastarna i Helsingborg AB 2 (8)

Org.nr 556187-5997

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av styckning och forséaljning av kott.

Bolaget ar ett dotterbolag till Kéttmastarna Ljung Holding AB, org nr 556592-8677, med sate i
Helsingborg.

Vésentliga handelser under rékenskapséret
Bolagets omsattning har minskat jamfort med foregaende ar da tillgangen pa ravaror fortfarande ar
begrénsad. Anpassning har gjorts av bolagets kostnader de senaste aren for att méta den minskade

omsaéttningen till foljd av tillgangen generellt av ravaror.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 51627 57 124 54 456 66 448
Resultat efter finansiella poster -751 -111 -1 497 -1 087
Balansomslutning 17 976 19275 19 281 20 411
Soliditet (%) 31 33 33 39

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 100 000 420 000 3 865 035 -111 024 6 274 011
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -111 024 111 024 0
Arets resultat -750 952 750 952
Belopp vid arets utgang 2100 000 420 000 3754 011 -750 952 5523 059

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3754 011

arets forlust -750 952
3 003 059

disponeras sa att

i ny rakning overfores 3003 059
3003 059

I



Kéttmastarna i Helsingborg AB
Org.nr 556187-5997

3 (8)

Resultatrakning 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rorelseintakter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 51627 323 57 124 084
Ovriga rorelseintakter 182 670 172 918
Summa rérelseintakter, lagerféréandringar
m.m. 51 809 993 57 297 002
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -36 897 633 -41 368 744
Ovriga externa kostnader -7 914 996 -7 701 534
Personalkostnader -7 154 453 -7 750 016
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -48 622 -186 882
Summa rérelsekostnader -52 015 704 -57 007 176
Rérelseresultat -205 711 289 826
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5715 4 594
Réntekostnader och liknande resultatposter -550 956 -405 444
Summa finansiella poster -545 241 -400 850
Resultat efter finansiella poster -750 952 -111 024
Resultat fore skatt -750 952 -111 024
-750 952 -111 024

Arets resultat



Kéttmastarna i Helsingborg AB
Org.nr 556187-5997
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Balansrakning Not 2023-08-31 2022-08-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anléggningar 4 66 829 115 451

Summa materiella anlaggningstillgangar 66 829 115 451

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 5 10 000 000 10 000 000

Summa finansiella anldggningstiilgangar 10 000 000 10 000 000

Summa anlidggningstillgangar 10 066 829 10 115 451

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Ravaror och férnédenheter 2 877 226 3196 911

Summa varulager 2 877 226 3196 911

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3142770 4090 200

Fordringar hos koncernforetag 1630485 1285 350

Ovriga fordringar 93822 107 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 600 405 426

Summa kortfristiga fordringar 4979 677 5888 752

Kassa och bank

Kassa och bank 52 010 73 976

Summa kassa och bank 52 010 73 976

Summa omsittningstillgangar 7 908 913 9159 639

SUMMA TILLGANGAR 17 975 742

4

19 275 090
Ve
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Balansrakning Not 2023-08-31 2022-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2100 000 2100 000

Reservfond 420 000 420 000

Summa bundet eget kapital 2 520 000 2520 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3754 011 3865035

Arets resuitat -750 952 -111.024

Summa fritt eget kapital 3 003 059 3754 011

Summa eget kapital 5523 059 6274 011

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit ' 6 3 158 484 2 022 038

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1400 000 1700 000

Summa fangfristiga skulder 4 558 484 3722038

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2762 844 3196 452

Leverantorsskulder 4232479 5121916

Ovriga skulder 186 440 260 521

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 712 436 700 152

Summa kortfristiga skulder 7 894 199 9279 041

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 975 742 19 275 090

\



Kéttmastarna i Helsingborg AB
Org.nr 556187-5997

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligéngar
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

5ar

6 (8)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter / Offentliga bidrag

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Aterbetalning FORA 0 85335

Kompensation héga sjuklonekostnader 0 69 940

Ovrigt 0 17 643

Erhallna offentliga stéd 182 670 0
182 670 172918 °

Not 3 Medelantalet anstéllda

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

9 10

Medelantalet anstallda
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 934 410 934 410
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 934 410 934 410
Ingaende avskrivningar -818 959 -632 077
Arets avskrivningar -48 622 -186 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -867 581 -818 959
Utgaende redovisat virde 66 829 115 451
Not 5 Fordringar hos koncernféretag .
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 000 000 10 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 000 000 10 000 000
Utgaende redovisat varde 10 000 000 10 000 000
Not 6 Checkrakningskredit
2023-08-31 2022-08-31
Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 4 000 000 4000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 3158 484 2022 038
Not 7 Langfristiga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Investeringslan som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 500 000
0 500 000

Not 8 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inledningen av det nya rakenskapsaret visar pa ytterligare minskade volymer men november och
december visar pa battre tillgang pa ravara. Andra djurslag och styckningsdetaljer har kompletterat

befintlig ravara. Anpassning har gjorts av bolagets kostnader de senaste aren och fortsatter framat for att
méta den minskade omsattningen till foljd av tillgangen generellt av ravaror. Bolaget har erhallit ytterligare
rorelsekredit om en miljon kronor under hosten 2023. %/




Kéttmastarna i Helsingborg AB
Org.nr 556187-5997

Not 9 Stillda sakerheter

8 (8)

2023-08-31 2022-08-31

Foretagsinteckning 7 100 000 7100 000
Maskiner och inventarier med dganderattsforbehall 0 11008
Belanade kundfordringar 3078 556 3620 566
10 178 556 10 731 574

Helsingborg den 28 december 2023

|
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Ordférande

Per Olow Rosenqvist
Auktoriserad revisor

Fotokopiaps Gverensstiimmelse

med origfhalet intygas:



Building a betier
working world

Revisionsherdttelse

Till bolagsstémman i Kottméstarna i Helsingborg AB, org.nr 556187-5997

Rapgor: om srsredevisningan

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Kottmastarna
i Helsingborg AB for rdkenskapsdret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Kottmdstarna i Helsingborg ABs
finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhdHlande till Kottmdstarna i
Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den bedomer &r nédvéndig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revizarns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskift eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Aol en Bt Dot & fonng Olobal T mtod

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrofi.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn tifl om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrolien.

e ytvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osskerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsédtta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndefserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolfen som vi identifierat. /;’,



Building a better
working world

Rappert om andra kray enligt lagar ach andra

Uttalandan

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kottmdstarna i
Helsingborg AB fér rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 76r sitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhdlfande till Kottméastarna i
Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fuflgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i Gvrigt kontrolferas pé ett betryggande sitt.

Revisorng ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o D& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Adpomder e ol oot @ Yousg of Do L neted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgdrder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst elier foriust har vi granskat om férsiaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingbofg den 28 december 2023

P&r Olow Rosenqvist
Auktoriserad revisor

2(2



Resultatrapport Bilaga 3
Kéttmastarna Helsingborg 2024-10-28 13:16:58
Period: 23-09-01..24-08-31 Sida 1
Maivor
Period Ackumulerat
Nr Namn Saldo Budget Saldo Budget
Resultatrakning
RESULTATRAKNING
3XXX RORELSENS INTAKTER
30XX-34XX HUVUDINTAKTER
3010 Forséljning Sugga 25 562 567,28 0,00 25 562 567,28 0,00
3030 N6t 1945 969,26 0,00 1945 969,26 0,00
3056 Forséljining EU 44 268,12 0,00 44 268,12 0,00
3060 Diverse 2610 304,44 0,00 2610 304,44 0,00
3070 Bendestruktion -6 441,83 0,00 -6 441,83 0,00
3080 Sverigebacken 1848 680,00 0,00 1 848 680,00 0,00
3082 Palleteiner 734 400,00 0,00 734 400,00 0,00
3084 Pallar och backar 40 000,00 0,00 40 000,00 0,00
30XX-34XX HUVUDINTAKTER Totalt 32779 747,27 0,00 32779 747,27 0,00
INTAKTSKORRIGERINGAR
3740 Ores- och kronutjamning -42,05 0,00 -42,05 0,00
INTAKTSKORRIGERINGAR Totalt -42,05 0,00 -42,05 0,00
OVRIGA RORELSEINTAKTER
3960 Valutakursvinster fordr. o skulder rérelsekaraktar 887,66 0,00 887,66 0,00
3990 Ovriga ersattningar och intakter 225 486,00 0,00 225 486,00 0,00
OVRIGA RORELSEINTAKTER Totalt 226 373,66 0,00 226 373,66 0,00
3XXX RORELSENS INTAKTER Totalt 33006 078,88 0,00 33006 078,88 0,00
KOSTN. VAROR, MTRL O VISSA KOPTA TJANSTER
40XX-45XX INKOP AV VAROR OCH MATERIAL
4010 Ink&p Helfall -15 385 687,00 0,00 -15 385 687,00 0,00
4050 Ink&p styckat -7 168 501,02 0,00 -7 168 501,02 0,00
4056 Ink&p diverse EU -122 724,00 0,00 -122 724,00 0,00
4057 Ink&p styckat EU -315 187,81 0,00 -315 187,81 0,00
4063 Ink&p Nitritsalt/Kolsyre is -105 142,17 0,00 -105 142,17 0,00
4070 Kostnad for bendestruktion -38 124,00 0,00 -38 124,00 0,00
4080 Sverige backen -1 620 520,00 0,00 -1 620 520,00 0,00
4081 Krokar -342 800,00 0,00 -342 800,00 0,00
4082 Palleteiner -653 600,00 0,00 -653 600,00 0,00
4083 Kostn. rengoéring backar + frakt -268 100,85 0,00 -268 100,85 0,00
4084 Pallar och backar -40 600,00 0,00 -40 600,00 0,00
4085 Krokstallning -82 500,00 0,00 -82 500,00 0,00
4090 Lagerforandring -850 608,00 0,00 -850 608,00 0,00
4170 Inkdpsrabatter 65 525,80 0,00 65 525,80 0,00
40XX-45XX INKOP AV VAROR OCH MATERIAL Totalt -26 928 569,05 0,00 -26 928 569,05 0,00
LEGOARBETEN, UNDERENTREPRENADER
4601 Fryskostnader -10 426,89 0,00 -10 426,89 0,00
4620 Vet. och tillsynskostnader -230 373,63 0,00 -230 373,63 0,00
LEGOARBETEN, UNDERENTREPRENADER Totalt -240 800,52 0,00 -240 800,52 0,00
KOSTN. VAROR, MTRL O VISSA KOPTA TJANSTER Totalt -27 169 369,57 0,00 -27 169 369,57 0,00
5XXX-6XXX OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
LOKALKOSTNADER
5030 Markarb & underhall av tomt -13 950,00 0,00 -13 950,00 0,00



Resultatrapport

Kéttmastarna Helsingborg 2024-10-28 13:16:58
Period: 23-09-01..24-08-31 Sida 2
Maivor
Period Ackumulerat

Nr Namn Saldo Budget Saldo Budget
5050 Lokaltillbehor -40 243,45 0,00 -40 243,45 0,00
5060 Stadning och renhallning -165 461,41 0,00 -165 461,41 0,00
5061 Livsmedelsstadning -194 005,80 0,00 -194 005,80 0,00
5070 Reparation och underhall av lokaler -152 123,38 0,00 -152 123,38 0,00
5072 Rep/underhall pa vent och kyla -30 992,42 0,00 -30 992,42 0,00
5073 Reparation & Underhall Maskiner -190 838,92 0,00 -190 838,92 0,00
5090 Ovriga lokalkostnader -39 355,97 0,00 -39 355,97 0,00
LOKALKOSTNADER Totalt -826 971,35 0,00 -826 971,35 0,00

HYRA AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

5210 Hyra av maskiner och andra tekniska anlaggningar -104 908,00 0,00 -104 908,00 0,00
5211 Leasingkostnad Multivac -69 314,49 0,00 -69 314,49 0,00
5220 Hyra av inventarier och verktyg -60 938,80 0,00 -60 938,80 0,00

HYRA AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR Totalt -235 161,29 0,00 -235 161,29 0,00

ENERGIKOSTNADER

5310 El/ivarme for drift -568 315,26 0,00 -568 315,26 0,00
5380 Vatten/aviopp -70 407,72 0,00 -70 407,72 0,00
ENERGIKOSTNADER Totalt -638 722,98 0,00 -638 722,98 0,00

FORBR.INVENTARIER OCH FORBR.MTRL

5410 Forbrukningsinventarier -9 500,00 0,00 -9 500,00 0,00
5420 Programvaror inkdp och service -28 230,35 0,00 -28 230,35 0,00
5440 Forbrukningsemballage -208 276,03 0,00 -208 276,03 0,00
5455 Polyetenpasar -15 185,00 0,00 -15 185,00 0,00
5460 Foérbrukningsmaterial -4 937,62 0,00 -4 937,62 0,00
5470 Knivar/stal m.m. -15 925,04 0,00 -15 925,04 0,00
5480 Arbetsklader och skyddsmaterial -50 064,05 0,00 -50 064,05 0,00
5490 Fraktkostnader -905 829,81 0,00 -905 829,81 0,00
5491 Frakter Helfall -33 075,65 0,00 -33 075,65 0,00
5492 Frakter Ben och sval -57 283,70 0,00 -57 283,70 0,00

FORBR.INVENTARIER OCH FORBR.MTRL Totalt -1 328 307,25 0,00 -1 328 307,25 0,00

REPARATIONER OCH UNDERHALL

5520 Rep. o underhall, inventarier -32 225,88 0,00 -32 225,88 0,00
5580 Underhall och tvatt av arbetsklader -59 122,78 0,00 -59 122,78 0,00
REPARATIONER OCH UNDERHALL Totalt -91 348,66 0,00 -91 348,66 0,00

KOSTNADER FOR TRANSPORTMEDEL

5611 Drivmedel Bilar -39713,23 0,00 -39713,23 0,00
5612 Forsakring, skatt personbilar -25 269,00 0,00 -25 269,00 0,00
5613 Reparation och underhall bilar -50 109,21 0,00 -50 109,21 0,00
5614 Leasingkostnad maskin -6 060,00 0,00 -6 060,00 0,00
5615 Leasingavgifter bilar -49 309,15 0,00 -49 309,15 0,00
5630 Truckkostnader -29 080,10 0,00 -29 080,10 0,00
5640 Kostnader for arbetsmaskiner -20 444,00 0,00 -20 444,00 0,00
KOSTNADER FOR TRANSPORTMEDEL Totalt -219 984,69 0,00 -219 984,69 0,00
RESEKOSTNADER
5810 ReB -7 049,00 0,00 -7 049,00 0,00
RESEKOSTNADER Totalt -7 049,00 0,00 -7 049,00 0,00

REKLAM OCH PR

5910 Annonsering -31 435,20 0,00 -31 435,20 0,00
5930 Reklamtrycksaker och direktreklam -5 854,00 0,00 -5 854,00 0,00
5990 Ovriga kostnader for reklam och PR -786,00 0,00 -786,00 0,00

REKLAM OCH PR Totalt -38 075,20 0,00 -38 075,20 0,00



Resultatrapport

Kéttmastarna Helsingborg 2024-10-28 13:16:58
Period: 23-09-01..24-08-31 Sida 3
Maivor

Period Ackumulerat
Nr Namn Saldo Budget Saldo Budget

OVRIGA FORSALJN KOSTNADER

6066 Factoringavg PayEx Swedbank -48 690,00 0,00 -48 690,00 0,00
6071 Representation, avdragsgill -1 764,00 0,00 -1764,00 0,00
6072 Representation, ej avdragsgill -23 128,00 0,00 -23 128,00 0,00
6090 Ovriga férsaljningskostnader -3 104,00 0,00 -3 104,00 0,00

OVRIGA FORSALJN KOSTNADER Totalt -76 686,00 0,00 -76 686,00 0,00

KONTORSMATERIAL OCH TRYCKSAKER

6110 Kontorsmateriel -19 445,22 0,00 -19 445,22 0,00
6150 Trycksaker -37 131,96 0,00 -37 131,96 0,00
KONTORSMATERIAL OCH TRYCKSAKER Totalt -56 577,18 0,00 -56 577,18 0,00

TELE OCH POST

6210 Telekommunikation -20 599,99 0,00 -20 599,99 0,00
6212 Mobilkommunikation -58 181,04 0,00 -58 181,04 0,00
6230 Datakommunikation -160 321,12 0,00 -160 321,12 0,00
6250 Postbefordran -8 058,15 0,00 -8 058,15 0,00

TELE OCH POST Totalt -247 160,30 0,00 -247 160,30 0,00

FORETAGSFOSRAKRINGAR O OVRIGA

RISKKOSTNADER
6310 Foretagsférsakringar -115 584,00 0,00 -115 584,00 0,00
6350 Forluster pa kundfordringar -45 000,00 0,00 -45 000,00 0,00
6370 Kostnader fér bevakning och larm -33 056,00 0,00 -33 056,00 0,00
FORETAGSFOSRAKRINGAR O OVRIGA -193 640,00 0,00 -193 640,00 0,00
RISKKOSTNADER Totalt

FORVALTNINGSKOSTNADER
6420 Ersattningar till revisor -181 200,00 0,00 -181 200,00 0,00
FORVALTNINGSKOSTNADER Totalt -181 200,00 0,00 -181 200,00 0,00

OVRIGA EXTERNA TJANSTER

6530 Redovisningstjénster -197 586,50 0,00 -197 586,50 0,00
6550 Konsultarvoden 300,00 0,00 300,00 0,00
6570 Bankkostnader -26 340,87 0,00 -26 340,87 0,00
6590 Ovriga externa tjanster -1 485,00 0,00 -1 485,00 0,00

OVRIGA EXTERNA TJANSTER Totalt -225 112,37 0,00 -225 112,37 0,00

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

6970 Tidningar, tidskrifter och facklitteratur -7 714,15 0,00 -7 714,15 0,00
6981 Foreningsavgifter, avdragsgilla -10 462,00 0,00 -10 462,00 0,00
6982 Foreningsavgifter, ej avdragsgilla -4 344,00 0,00 -4 344,00 0,00
6991 Ovriga kostnader -8 754,00 0,00 -8 754,00 0,00
6992 Ovr ext kostn ej avdr.gilla -119 231,56 0,00 -119 231,56 0,00
6993 Lamnade bidrag och gavor -1 551,60 0,00 -1 551,60 0,00
6995 Dréjsmalsavgifter -17 074,57 0,00 -17 074,57 0,00
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER Totalt -169 131,88 0,00 -169 131,88 0,00

5XXX-6XXX OVRIGA EXTERNA KOSTNADER Totalt -4 535 128,15 0,00 -4 535 128,15 0,00

KOSTNADER FOR PERSONAL, AVSKRIVNINGAR MM

LONER TILL KOLLEKTIVANSTALLDA

7010 Léner Styckare -797 713,85 0,00 -797 713,85 0,00
7011 Lén Packare -473 254,03 0,00 -473 254,03 0,00
7012 Léner Arbetsledning -1 016 281,00 0,00 -1 016 281,00 0,00

7013 Lén Sasongsarbetare -76 099,66 0,00 -76 099,66 0,00



Resultatrapport

Kéttmastarna Helsingborg 2024-10-28 13:16:58
Period: 23-09-01..24-08-31 Sida 4
Maivor
Period Ackumulerat

Nr Namn Saldo Budget Saldo Budget
7019 Upplupna I6ner 67 906,00 0,00 93 113,00 0,00
7050 Utbetald semesterlon Styckare -210 224,86 0,00 -210 224,86 0,00
7051 Utbetald semesterlén Packare -116 041,72 0,00 -116 041,72 0,00
7052 Utbetald semesterlén Sasongsarbetare -7 291,05 0,00 -7 291,05 0,00
7053 Utbetald semesterlén Arbetsledning -18 195,33 0,00 -18 195,33 0,00
7081 SJUKLON -1280,00 0,00 -1280,00 0,00
7090 Forandr. semesterlonesk. Styckare 61 690,00 0,00 64 108,00 0,00
7093 Forandr. sem.lénesk. Arbetsledning -13 485,51 0,00 -4 579,83 0,00
7094 Foréandr. sem.lénesk. Packare 98 297,90 0,00 102 087,76 0,00
LONER TILL KOLLEKTIVANSTALLDA Totalt -2 501 973,11 0,00 -2 461 652,57 0,00

LONER TILL TJANSTEMAN OCH FORETAGSLEDARE

7220 Léner till foretagsledare -210 374,00 0,00 -210 374,00 0,00
LONER TILL TJANSTEMAN OCH FORETAGSLEDARE -210 374,00 0,00 -210 374,00 0,00
Totalt

KOSTNADSERSATTNINGAR OCH FORMANER
7386 Bilférman Kredit 139 436,00 0,00 139 436,00 0,00
KOSTNADSERSATTNINGAR OCH FORMANER Totalt 139 436,00 0,00 139 436,00 0,00

PENSIONSKOSTNADER

7412 ITP - ITPK, Alecta -65 269,59 0,00 -65 269,59 0,00
7416 Pensionsférsakr. Lars Ljung -100 293,00 0,00 -100 293,00 0,00
7418 Pensionsfors. Christian Ljung -119 224,00 0,00 -119 224,00 0,00

PENSIONSKOSTNADER Totalt -284 786,59 0,00 -284 786,59 0,00

SOCIALA O ANDRA AVGIFTER ENLIGT LAG O AVTAL

7510 Lagstadgade sociala avgifter -919 233,00 0,00 -919 233,00 0,00
7511 Beréaknade uppl.lagst. soc. avgifter 54 299,66 0,00 105 662,35 0,00
7530 Sérskild l6neskatt -85 446,14 0,00 -83 106,54 0,00
7570 Premier for arbetsmarknadsférsakringar -108 363,79 0,00 -116 032,78 0,00
7580 Gruppfoérsakringspremier -1 805,00 0,00 -1 805,00 0,00
T ??tCIALA O ANDRA AVGIFTER ENLIGT LAG O AVTAL -1 060 548,27 0,00 -1 014 514,97 0,00

otal

OVRIGA PERSONALKOSTNADER

7610 Utbildning/ISO 22000 -16 357,80 0,00 -16 357,80 0,00
7620 Sjuk o Friskvard -87 172,24 0,00 -87 172,24 0,00
7690 Ovriga personalkostnader -14 882,58 0,00 -14 882,58 0,00
7691 Diverse personal -94 645,32 0,00 -94 645,32 0,00

OVRIGA PERSONALKOSTNADER Totalt -213 057,94 0,00 -213 057,94 0,00

AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN
7830 Avskr maskiner/inventarier -15 000,00 0,00 -15 000,00 0,00
AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN Totalt -15 000,00 0,00 -15 000,00 0,00

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

7960 Valutakursforl. fordr. o skulder av rérelsekarakt. 9 239,83 0,00 9 239,83 0,00
OVRIGA RORELSEKOSTNADER Totalt 9 239,83 0,00 9 239,83 0,00
KOSTNADER FOR PERSONAL, AVSKRIVNINGAR MM -4 137 064,08 0,00 -4 050 710,24 0,00

Totalt

OVR. RANTEINTAKTER O LIKNANDE RES.POSTER

8311 Ranteintakter fran bank 3062,13 0,00 3062,13 0,00
8314 Rantekostnader évriga -404 862,42 0,00 -404 862,42 0,00
8315 Rantekostnader Kredit PayEx -117 054,00 0,00 -117 054,00 0,00

8323 Intaktsrantor skatter & avgifter 930,00 0,00 930,00 0,00
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Kéttmastarna Helsingborg 2024-10-28 13:16:58
Period: 23-09-01..24-08-31 Sida 5
Maivor
Period Ackumulerat
Nr Namn Saldo Budget Saldo Budget
OVR. RANTEINTAKTER O LIKNANDE RES.POSTER Totalt -517 924,29 0,00 -517 924,29 0,00

RANTEKOSTNADER O LIKNANDE RESULTATPOSTER

8423 Réantekostnader for skatter och avgifter -1 084,00 0,00 -1084,00 0,00
8424 Réntekostnader Investeringslan -123 130,00 0,00 -123 130,00 0,00
8490 Ovriga skuldrelaterade poster -4 640,00 0,00 -4 640,00 0,00
TR;&:\:TEKOSTNADER O LIKNANDE RESULTATPOSTER -128 854,00 0,00 -128 854,00 0,00

otal

RESULTATRAKNING Totalt -3 482 261,21 0,00 -3 395 907,37 0,00
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VALVET HOUSE OF BUSINESS PRESENTERAR

STENBROGARDEN OSTRA 1 HELSINGBORG

Pris 16 900 000 kr

Adress Stenbrovagen 2
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HOUSE OF
BUSINESS

Objektsbeskrivning
Stenbrovéagen 2

Industrifastighet Attekulla

Pris 16 900 000 kr

Objekttyp Industrifastighet

Areal 4 057 m?

Fastighetsbeteckning Helsingborg Stenbrogérden Ostra 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Livsmedelsklassad fastighet pa bra lage pa Attekulla industriomrade med narhet till vag
111/E4/EB. Total lokalyta ar 2 325 kvm och tomtytan ar 4 057 kvm. Fastigheten har
byggts till och renoverats i omgangar.

Adress Stenbrovagen 2, 25368 Helsingborg

TR Sida1av6
Valvet HOB Telefon: 042-12 16 16 Org.nr: 559349-2894

Kajpromenaden 21 www.valvethouseofbusiness.se

252 67 HELSINGBORG valvet@valvet.se
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HOUSE OF
BUSINESS

Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Pantbrev

4 057 m?, frikbpt
Totalt 2 325 m?, fordelat pa:

Industri/Lager 1140 m? Kallager 475 m?
Kontor 440 m*> Kyl/Frys 270 m?

Vattenskyddsomrade (1996-10-17) Stadsplan (1978-05-16)

4 st, totalt 6 000 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 16 900 000 kr  Taxeringsvérde 5784 000 kr
Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,92  Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 7 269 kr
Pantbrev 4 st, totalt 6 000 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 422, Industrienhet, livsmedelsindustri

Taxeringsar

Taxeringsvéarde

2019

Totalt 5 784 000 kr, fordelat pa industri/verkstad 3 756 000 kr, industrimark 2 028 000 kr

NUVARANDE AGARE

Kéttmastarna Ljung Holding AB

KONTAKT

For mer information kontakta:

tomas.ravik@valvethob.se

Ansvarig méklare

Tomas Ravik
Fastighetsmaklare Jur.kand
0704-13 22 67

TR Sida2av6
Valvet HOB Telefon: 042-12 16 16 Org.nr: 559349-2894

Kajpromenaden 21 www.valvethouseofbusiness.se

252 67 HELSINGBORG valvet@valvet.se
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Valvet HOB Telefon: 042-12 16 16 Org.nr: 559349-2894
Kajpromenaden 21 www.valvethouseofbusiness.se
252 67 HELSINGBORG valvet@valvet.se
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ATT SALJA MED VALVET HOUSE OF BUSINESS

Valvet House of Business erbjuder transaktions-
radgivning for alla typer av kommersiella fastigheter.

Nar vi far ett uppdrag att sélja en fastighet eller ett
fastighetsbestand tar vi fullt ansvar for att strukturera och
driva forsaljningsprocessen.

Fran inledande analys, framtagande av foérsaljnings-
material, marknadsféring, budutvardering, due diligence
till forhandlingar, avslut, tilltrade och uppféljning.

Vi formedlar aven kontakter till vara samarbetspartners
inom juridik, skatteexpertis och revision.

Valvet House of Business erbjuder &ven radgivning i
samband med forvarv. Forvarvsradgivningen baseras
pa en uppdragsgivares investeringsstrategi och omfattar
hela forvarvsprocessen fran analyser, dialoger med
potentiella saljare, hantering av bud, due diligence till
genomfort forvarv.

Vi bedriver aven verksamhet inom uthyrning och
Overlatelse av lokaler liksom radgivning inom omradena
vardering och analys.

FORSALJNINGS-
MATERIAL

NLEDANDE ANALYS

MARKNADSFORING
OCH BUD-

Vi har formedlat kommersiella fastigheter i sddra Sverige
i 6ver 30 ar och ar marknadsledande pa den regionala
kommersiella fastighetsmarknaden.

Valvet House of Business har de senaste aren
framgangsrikt byggt upp ett stort kontaktnat och

har gedigen kunskap om den lokala marknaden, vilket vi
ser som nyckeln till framgangsrika bostadsaffarer.

Vara medarbetare har nara relationer med naringslivet
och ar aktiva i manga lokala natverk.

DUE DILIGENCE
& FORHANDLING

AVSLUT

UTVARDERING




FORSALJININGSPROCESS

PROCESS

Potentiella kdpare inbjuds att ta kontakt med nagon av
vara radgivare for inledande diskussion darefter erbjuds
intressenter att ta del av fakta och underlag om fastighe-
ten. Intressenter erbjuds aven visning av fastigheten/
fastigheterna. Nasta fas ar budgivningsfas, dar spekulan-
ter ombeds lamna bud.

10% av fastighetsvardet erlagges vanligtvis i form av
handpenning inom 5 dagar fran dagen foér tecknande av
képekontrakt. Resterande del av kdpeskillingen erlaggs
pa tilliradesdagen. Fastigheten dverlates i befintligt skick
om ej annat dverenskommits och agaren friskriver sig
fran allt ansvar for faktiska fel och brister, rattsliga fel,
radighetsfel och andra fel som ansvar for s.k. dolda fel.
Koéparen kommer ldmnas tilltrade for tekniska
besiktningar. Besok pa fastigheten utan medgivande fran
fastighetsagare eller Valvet House of Business represen-
tant far ej goras. Saljaren férbehaller sig ratten att avbdja
bud, avsluta pagaende férhandlings- eller forsaljnings-
process eller andra ovan angivna riktlinjer utan att

ange skal for detta.

AVGRANSNINGAR

Detta prospekt grundar sig pa information som
erhallits fran séljaren och andra kallor.

Garanti lamnas inte gallande innehallets riktighet.
Saljaren och Valvet House of Business friskriver
sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel
eller ofullstandigheter i prospektet eller i annan
information som muntligen eller skriftligen
tillhandahallits mottagaren av prospektet.

Spekulanter uppmanas att noggrant utfora

sin undersokningsplikt avseende fastigheten/
fastigheternas skick och 6vriga fragor som ar av vikt for
spekulanten. Mottagare av prospektet forbinder sig att
endast anvanda den for detta &ndamal och

inte kopiera eller delge den till andra utan skriftligt
tillstand.




OM VALVET HOUSE OF BUSINESS

Valvet House of Business erbjuder transaktionsradgivning samt radgivning vid forsaljning och forvarv av
enskilda fastigheter liksom hela fastighetsbestand.

Traditionen att arbeta med kommersiella fastigheter ar lang pa Valvet House of Business. Efter 30 ar med
framgangsrika affarer har vi skapat unika relationer och ovarderliga erfarenheter av marknadens villkor och
mojligheter. | kombination med gedigen kunskap och vart personliga engagemang ger det oss optimala
forutsattningar for att kunna matcha ratt objekt med ratt kdpare.

Om ni inte ar redo att avyttra utan hellre vill utvidga ert fastighetsbestand lagger vi garna in era uppgifter i
vara register sa att vi kan lamna ut férhandsinformation nar nya uppdrag nar oss. Vi ar ett starkt och erfaret
team som hjalper er. Kontakta oss garna for en forutsattningslos diskussion.

House of Business ar ett affarsomréade inom Valvet Méaklarfirma. Valvet &r en av nordvastra Skanes ledande
fastighetsmaklare med attraktiva bostader i kustnara omraden som specialitet.

TOMAS RAVIK NICLAS ANDEREK MATS BOSON GERT PERSSON
Fastighetsmiklare | Partner Transaktionsradgivare Uthyrare | Ridgivare Senior advicor | Agare
Transaktionsridgivare| Jur.Kand. niclas.anderek@valvethob.se mats.boson@valvethob.se gert.persson@valvethob.se
tomas.ravik@valvethob.se 0709-93 64 01 0709-47 16 16 0708-46 66 66

0704-13 22 67
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